TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
ZUM SANIERUNGSBEBAUUNGSPLAN VIlI.2
"SUDLICHE VORSTADT" GUNZENHAUSEN



TEXTTEIL
ZUM SANIERUNGSBEBAUUNGSPLAN VII.2 "SUDLICHE VORSTADT", GUNZENHAUSEN
VOM 06.10.2005 ZULETZT GEANDERT AM 04.04.2006

Die Stadt Gunzenhausen erlasst aufgrund des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern -

(GO FNBay RS 2020-1-1-l) in Verbindung mit §§ 1-4 und 8-10 Baugesetzbuch - BauGB in der Fassung der
Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141 ber. BGBI. 1998 | S. 137) zuletzt geéndert durch Gesetz
vom 23.09.2004 (BGBI. I. S. 2414) geandert durch Art. 2 G vom 03.05.2005 (BGBI. I. S. 1224) und Art. 21 G
vom 21.06.2005 (BGBI. I. S. 1818) sowie Art. 91 und Art. 91 i. V. m. Art. 7 Abs. 1 Bayerische Bauordnung -
BayBO (Bek. v. 04.08.1997, GVBI. S. 433) zuletzt geéndert durch § 7 des Gesetzes vom 27.12.1999 sowie
des § 6 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 25.03.2002 (BGBI. I. S. 1193) zuletzt ge&ndert durch
Art. 56 vom 24.06.2004 (BGBI. I. S. 1359) und Art. 3 des Bayerischen Naturschutzgesetzes (BayNatSchG) in
der geanderten Fassung der Bekanntmachung vom 16.07.1986 (GVBI. S. 135) folgende

SATZUNG

fir den Bebauungsplan VII.2 "Sudliche Vorstadt' samt textlichen Festsetzungen der Stadt Gunzenhau-
sen, Landkreis WeiRenburg-Gunzenhausen.

A. RECHTSGRUNDLAGEN

1. Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.08.1997 (BGBI. | S 2141, ber. BGBI. 1998 | S. 137) zuletzt geédndert durch Ge-
setz vom 23.09.2004 (BGBI. |. S. 2414) geandert durch Art. 2 G vom 03.05.2005
(BGBI. I. S. 1224) und Art. 21 G vom 21.06.2005 (BGBI. I. S. 1818)

2. Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch Art. 3 Investitionser-
leichterungs- und WohnbaulandG vom 22.04.1993 , BGBI. | S. 466)

3. Die Planzeichenverordnung (PlanZVO 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58 1991)

4. Die Bayer. Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
04.08.1997 (GVBI, S. 433 BayRS 2132-1-1) zuletzt geé&ndert durch § 7 des Geset-
zes vom 27.12.1999

5. Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 25.03.2002 (BGBI. I. S. 1193),
zuletzt geandert durch Art. 56 vom 24.06.2004 (BGBI. I. S. 1359)

6. Das Bayerische Naturschutzgesetz (BayNatSchG) in der geénderten Fassung der
Bekanntmachung vom 16.07.1986 (GVBI. S. 135).

B. RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der Bebauungsplan setzt die Grenzen seines raumlichen Geltungsbereiches fest
(§ 9 (7) BauGB).

MaRgebend ist die Abgrenzung im Lageplan, Mafstab 1 : 500, vom 06.10.2005 zuletzt
geandert am 04.04.2006

Samtliche innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes bis-

her bestehenden planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sowie frihere
baupolizeiliche Vorschriften der Stadt Gunzenhausen werden aufgehoben.




C. PLANUNGSINHALT

Der Bebauungsplan regelt nach § 30 BauGB die Zul&ssigkeit von Vorhaben in seinem
Geltungsbereich.

Der Inhalt des Bebauungsplans trifft die stadtebaulich und grinordnerisch ge-
winschten Festsetzungen nach § 9 BauGB und Art. 3 BayNatSchG. Damit ist der
Griinordnungsplan in den Bebauungsplan integriert.

D. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
In Erganzung zu der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 (1) BauGB und BauNVO)

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)
1.1.1 Mischgebiet (MI) (§ 6 BauNVO)
Zulassig sind: -

1. Wohngebaude

2. Geschéafts- und Burogebaude

3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Be- / ~
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herbergungsgewerbes

4. Sonstige Gewerbebetriebe

5. Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke.

U "Lla'(,"

Nicht, auch nicht ausnahmsweise, zugelassen sind:

1. Gartenbaubetriebe (§ 6 (2) 6 BauNVO)

2. Tankstellen (§ 6 (2) 7 BauNVO)

3. Vergnugungsstatten aller Art (§ 6 (2) 8 und § 6 (3) BauNVO).

1.1.2 " Sonstiges Sondergebiet "Festplatz/Messe" (SO Festplatz/Messe)
(§ 11 (2) BauNVO)

Zulassig sind:

1. alle Anlagen und Einrichtungen, die fir den Betrieb eines Festplatzes erforderlich
sind

2. alle Gebaude, Anlagen und Einrichtungen, die fur den Betrieb einer Messe erfor-
derlich sind.




1.2

1.3

1.4

1.5

MaRB der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) 1 BauGB i.V.m. §§ 16 bis 21a BauNVO)

Das Maf der baulichen Nutzung wird bestimmt durch:

die Festsetzung der tiberbaubaren Grundstiicksflache sowie die hochstzulassige
Grundflachenzahl GRZ (§ 16 (2) 1 BauNVO)

2. die hochstzulassige Geschossflachenzahl GFZ (§ 16 (2) 2i.V.m. § 17 (1), oder
Baumassenzahl BMZ (§ 21 (1) BauNVO)

3. die Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze (§ 16 (2) 3 BauNVO)

3.1 die romische Ziffer gibt die Zahl der als Héchstmalk zuldssigen oberirdischen
Vollgeschosse bis zur Traufe an (z.B. Il bedeutet 2 oberirdische Vollgeschosse)

3.2 der Buchstabe D i.V.m. einer romischen Ziffer, z.B. [I+D, gibt an, dass der Dach-
ausbau in dem Dachgeschoss (iber dem darunterliegenden Vollgeschoss als
Hachstmal zuldssig ist, wobei das Dachgeschoss selbst ein Vollgeschoss sein
kann, aber nicht sein muss

4. die htchstzulassige Traufhéhe (TH) ber vorhandenem Gelande (§ 16 (2) 4
BauNVO).

Bauweise

(§ 9 (1) 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Gemal} Planeintrag gelten folgende Bauweisen:

1.
2.

im Mischgebiet, die offene Bauweise (§ 22 (2) BauNVO)
im Sonstigen Sondergebiet "Festplatz/Messe", die geschlossene Bauweise
(§ 22 (3) BauNVvO)

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen
(§9 (1) 2 und 4 BauGB i.V.m. §§ 12,14 und 23 BauNVO sowie Art. 6 (8) und (9)
und Art. 7 (1) BayBO)

1.

2.

Die tiberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch die Festsetzung der Baugrenzen
gem. § 23 (3) BauNVO bestimmt.

Nebenanlagen, mit Ausnahme von Einrichtungen fur Kleintierhaltung gem. § 14 (1)
BauNVO, sind auf der gesamten Grundstiicksflache auch auflerhalb der Baugrenzen
bis zu einer Gré3e von 12,0 m? Grundflache zuldssig.

Tiefgaragen, Garagen, Uberdachte und nicht iberdachte Pkw-Stellplatze samt ihren
Zufahrten und sonstige zugelassene Nebenanlagen sind innerhalb der Giberbaubaren
Grundstucksflachen, oder auf den im Lageplan dafur besonders ausgewiesenen Fla-
chen zulassig.

Der Abstand von Garagen zur ¢ffentlichen Verkehrsflache (StraRenbegrenzungsiinie)
muss bei direkter Zufahrt mindestens 5,00 m betragen. Ausgenommen von dieser
Festsetzung sind Garagen, die fernbedienbar zu 6ffnen sind und einen Abstand von
3,00 m zur Stralenbegrenzungslinie einhalten.

Filihrung von oberirdischen oder unterirdischen Versorgungsanlagen und -leitungen
(§5(2) 4 und (4), § 9 (1) 13 und (6) BauGB)

1.

2.

Alle der Versorgung des Planungsgebietes dienenden Leitungen und Anlagen sind
unterirdisch oder innerhalb der Gebaude zu verlegen bzw. anzuordnen.

Ver- und Entsorgungsleitungen sind in mindestens 2,50 m Entfernung von den im
Plan festgesetzten Baum- und Geholzstandorten anzuordnen. Sollte dieser Mindest-
abstand im Ausnahmefall unterschritten werden, sind Schutzmaf3nahmen fur die
Anlagen in der jeweiligen Zustandigkeit des Leitungstragers vorzusehen.




1.6

1.6.1

1.6.2

Griinordnung
(8§ 5(2) 5und 10, § 9 (1) 15, 20 und 25 sowie (6) BauGB

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fiir Mainahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Geman Planeintrag werden festgesetzt:

1. Verkehrsgriinflachen

2. Offentliche Griinflache, die als Parkanlage zu gestalten sind

3. Offentliche und private Griinflachen in der Altmihlaue, die als naturnah gestaltete
Wiesenflachen fur Freizeit- und Erholungsnutzung zu erhalten und zu pflegen sind.

Anpflanzen von Bdumen und Striuchern und sonstigen Bepflanzungen, sowie
Bindungen fiir die Erhaltung von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen

Gemal Planeintrag werden festgesetzt:

1. Erhaltung von Gehdlzen
Die im Plan gekennzeichneten, vorhandenen Geholze sind dauerhaft zu erhalten.
Ausfalle sind durch rechtzeitige Ersatzpflanzungen an annahernd gleicher Stelle zu
ersetzen.

2. Geholzpflanzungen mit Standortbindung (Pflanzgebot)
Auf den 6ffentlichen und privaten Freiflachen sind an den im Plan eingetragenen
Standorten gemaf den nachfolgenden Pflanzgeboten Baume der jeweils angegebe-
nen Arten zu pflanzen und fachgerecht dauernd zu unterhalten.
Ausfille sind durch gleichwertige Neupflanzungen zu ersetzen.

Die Pflanzung von Nadelgehdlzen aller Arten ist nicht zugelassen.

Pflanzgebot 1
im Bereich privater Baulandflachen. Pflanzung durch die Grundstiickseigentumer.

Obstbaume aller heimischen Arten:
als Hoch- oder Halbstamme, bewahrte, fiir Hausgarten geeignete Sorten.

Pflanzgebot 2

im Bereich privater Baulandflachen und 6ffentlicher Freiflachen.

Pflanzung auf privaten Flachen durch die Grundsttickseigentimer, auf 6ffentlichen
Flachen durch die Stadt Gunzenhausen.

GroRbaume der Art:
Rosskastanie (aesculus hippocastanum).

Pflanzgebot 3
im Bereich privater Baulandflachen/Parkplatze.
Pflanzung durch die Grundstuckseigentamer.

Kleinb&ume nachfolgender Arten:
- Feldahorn (acer campestre)

- Vogelkirsche (prunus avium)

- Mehlbeere (sorbus aria)

GroRbaume der Art
- Spitzahorn (acer platanoides).

Pflanzgebot 4
im Bereich entlang der Schiitzenstrale (ohne Parkplatz) und im Bereich des Son-
dergebietes Festplatz/Messe. Pflanzung durch die Stadt Gunzenhausen.

GroRbaume nachfolgender Arten:
- Winterlinde (tilia cordata)
- Spitzahorn (acer platanoides).




1.6.3

1.7

1.7.1

1.7.2

1.7.3

Pflanzgebot 5

im Bereich des 6ffentlichen Parkplatzes. Pflanzung durch die Stadt Gunzenhausen.
Groflbaume der Art:

- Spitzahorn (acer platanoides).

3. Geholzpflanzungen ohne Standortbindung
Die Bepflanzung offentlicher und privater Freiflachen mit Baumen und Strauchern
ohne Standortbindung ist mit heimischen Laubgehélzen der nachstehenden Arten
vorzunehmen.

Obstbdume aller heimischen Arten
als Hoch- oder Halbstédmme, bewahrte, fir Hausgérten geeignete Sorten.

Heckenpflanzung nachfolgender Staudenarten
- Hasel (corylus avellana)

- Hartriegel (cornus sangiunea)

- Zweigriffliger Weilddorn (crattaegus laevigata)
- Liguster (ligustrum vulgare)

- Wildapfel (malus communis)

- Wildbirne (pyrus pyraster)

- Hundsrose (rosa canina)

- Salweide (salix caprea).

Die Pflanzung von Nadelgehdolzen aller Art ist nicht zugelassen.

4. Durchfiihrung
Bei der Durchfithrung von Baumpflanzungen ist darauf zu achten, dass die Baume in
mindestens 2,50 m Entfernung von Leitungen der technischen Infrastruktur gepflanzt
werden. sollte dieser Mindestabstand im Einzelfall unterschritten werden, sind
Schutzmafinahmen fir die Leitungsanlagen vorzunehmen.

Gestaltung privater Freifldichen

1. Im Bereich des Mischgebietes
sind die Freiflachen als gestaltete Gartenflachen anzulegen und zu pflegen. Mindes-
tens 30 % der nicht berbauten Grundstucksflache ist unversiegelt zu belassen.

2. Zu befestigende Flachen auf privaten Grundstiicken sind aus versickerungsfahigem
Material herzustellen.

Umgrenzung von Flichen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und
die Regelung des Wasserabflusses
(§ 9 (1) 16 und (6) BauGB

Das Uberschwemmungsgebiet wird gem. § 9 (6) BauGB nachrichtlich in den Bebauungs-
plan tbernommen.

Abflusshindernde Einbauten oder Manahmen im Bereich des Uberschwemmungsge-
bietes sind unzulassig.

Nach Mitteilung des Wasserwirtschaftsamtes ist der gesamte Bereich als liberschwem-
mungsgefahrdetes Gebiet im Sinne des § 31¢ WHG anzusehen.

Dies erfordert wirksame bauliche Schutzmanahmen (Kellergeschosse mussen als auf-
triebssichere, dichte Wannen ausgefiihrt werden / Heizéllagerungen sind gegen Auftrieb
gemaR den Vorgaben der VAWS zu sichern). Die Schutzmanahmen miissen von den
Grundsstickseigentiimern eigenverantwortlich durchgefiihrt werden. Eine Haftung fur die
Hochwasserfreiheit der Baugrundstiicke ist ausgeschlossen.




1.8

1.8.1

1.8.2

1.8.3

1.8.4

1.9

Umgrenzung der Fléchen fiir Nutzungsbeschrinkungen oder fiir Vorkehrungen
zum Schutz gegen schidliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmis-
sionsschutzgesetzes

(§ 5 (2) 6 und (4) BauGB)

Fir die Gebaude entlang der Weiltenburger Stralie im Mischgebiet wird als aktive
Larmschutzmalnahme festgesetzt, dass Wohn- und Schlafraume im Geb&ude so an-
zuordnen sind, dass sie sich zur larmabgewandten Seite orientieren.

Wenn bestandsbedingt die unter 1.8.1 genannten aktiven Larmschutzmalnahmen in
Gebéauden entlang der WeilRenburger Stralie nicht erreicht werden kénnen, sind zu-
mindest an den straRenlarmzugewandten Gebaudeseiten Fenster der Schallschutz-
klasse 3 anzuordnen.

Gleiches gilt fur die schienenlarmzugewandten Gebaudeseiten.

Mit den in den Textlichen Festsetzungen unter Ziff. 1.8.1 bis 1.8.3 getroffenen
Festsetzungen wird ein dem Stand der Technik entsprechender Larmschutz erreicht.
Weitere MalRnahmen, wie z. B. die Anordnung weiterer aktiver Larmschutzmafnah-
men scheiden aus stadtebaulichen und praktisch nicht umsetzbaren Griinden aus.
Sofern in dem Gebiet noch Uberschreitungen der zuldssigen Planungsrichtpegel
vorhanden sind, sind diese als unabwendbar zu tolerieren.

Fir den Bereich Festplatz und Messe werden die Bestimmungen der 18. BImSchV
beachtet, wonach seltene Ereignisse an hochstens 18 Kalendertagen im Jahr stattfin-
den diirfen, die die zulassigen Werte von 70 dB (A) tags und 55 dB (A) nachts nicht (-
berschreiten.

Sofern weitere Ereignisse auf dem Gelande stattfinden, ist davon auszugehen, dass
die 0.g. zulassigen Héchstwerte ebenfalls eingehalten werden kénnen.

Sofern in dem Gebiet kurzfristig noch Uberschreitungen der zuldssigen Hochstwerte
entstehen sollten, sind diese als unabwendbar zu tolerieren.

Hohenlage der Gebdude
(§ 9 (2) BauGB und § 18 BauNVO)

Die Erdgeschossfubodenoberkante in Hohe der Mittelachse eines Geb&udes darf
maximal 0,30 m tber der Strallenoberkante in der Mittelachse der angrenzenden Er-
schliefungsstralte liegen.
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2.2

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN, ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(§ 9 (4) BauGB i.V. mit Art. 91 BayBO)

Dachgestaltung

Erganzend zu den in den einzelnen Gebieten zugelassenen Dachformen wird
folgendes festgesetzt:

1.

&

10.

11,

Fur Satteldacher und Walmdécher (z.B. Dachneigung 42°-48°)

sind nur Dacheindeckungen aus Biberschwanzziegeln oder kleinteiligen Dachstei-
nen, naturrot, zulédssig. Engobierte oder glasierte Dachdeckungsmaterialien sowie
Blechmaterialien sind nicht zulassig.

Fiir Pultdacher (z.B. Dachneigung 5°-28°)

sind Dacheindeckungen aus Dachziegeln oder kleinteiligen Dachsteinen, naturrot,
nicht engobiert oder glasiert sowie aus Aluminiumblech oder Titanzinkblech, natur-
belassen oder naturrot und Dacher mit extensiver Begriinung zuléssig.

Fur Flachdacher (z.B. Neigung 0°-5°)
sind Dachdeckungen aus Aluminiumblech sowie Titanzinkblech, naturbelassen oder
naturrot und Dacher mit extensiver Begriinung zuldssig.

Dauerhaft glanzende Materialien sind fiir die Dacheindeckung nicht zugelassen.
Dachvorspriinge an der Traufe sind bis max. 0,50 m zulassig.
Dachvorspriinge am Ortgang sind bis max. 0,30 m zulassig.

Zu der im Plan angegebenen Hauptfirstrichtung sind rechtwinkelig dazu Anbauten
zugelassen (sog. Zwerchbauten). Diese Anbauten miissen dem Hauptgeb&ude deut-
lich untergeordnet sein. Ihre Breite darf ein Drittel der Trauflange des Gebaudes oder
max. 4,00 m nicht Gberschreiten. Der Abstand des Zwerchgiebelfirstes zum First des
Hauptdaches muss mindestens 1,00 m und der Abstand der Traufe des Zwerchgie-
bels zum Ortgang des Hauptdaches mindestens 3,00 m betragen.

Die Dachneigung des Zwerchgiebels muss der des Hauptdaches entsprechen.

Dachaufbauten zur Belichtung des Dachraumes sind nur auf Dachflachen mit einer
Neigung tiber 42° zulassig. '

Dachaufbauten sind als Einzelgauben bis zu einer Breite von max. 1,50 m zul&ssig. .
Der Abstand zwischen den Gauben muss mindestens 0,80 m betragen.

Bei einer Reihung von mehr als 5 Gauben muss der Abstand zwischen den Gauben
mindestens 1,60 m betragen.

Die Gesamtbreite der Dachaufbauten darf auf jeder Seite des Gebaudes ein Drittel
der Gesamtlénge des Firstes nicht Giberschreiten.

Der First bzw. Ansatzpunkt der Dachgauben muss deutlich unter dem First des
Hauptdaches liegen. Der Abstand zum Ortgang, zu einem Walmgrat oder zu einer
Kehle muss mindestens 1,50 m betragen.

Dacheinschnitte, Dachloggien sowie Turmerker sind ausgeschlossen.

Dachflachenfenster sind an straRenabgewandten Seiten eines Gebaudes, nur im
1. Dachgeschoss, bis max. 0,76 m x 1,15 m zul&ssig.

Die Errichtung von Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen ist auf stralenab-
gewandten Dachflachen zulassig, wenn sie sich harmonisch in die Dachflache einfi-
gen.

Kniestock

Ein Kniestock von Oberkante Rohdecke bis Unterkante Fullpfette mit max. 0,50 m ist
zulassig.
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2.5

2.6

Fassadengestaltung

1. AuBenwande sind mit feinkérniger Oberflache zu verputzen.
Auflenwandverkleidungen sind zuldssig, wenn sie in Material und Farbe der vorher
genannten Gestaltungsanforderung entsprechen.

Auffallend gemusterte Putzoberflachen oder mit Keramik- bzw. Klinkerplatten beklei-
dete Oberflachen sind unzulassig.

Baustoffe und Anstriche in grellen Farben, oder mit glénzenden Oberflachen, ausge-
nommen Glas, sind an Gebaudeaulenflachen unzulassig.

2. Fur Fenster- und Tiréffnungen in den Fassaden sind nur hochrechteckige Offnungs-
formate zulassig.

3. Wandflachen von ungegliederten und/oder fensterlosen Gebdudefassaden sind ab
50 m? Wandflache mit Kletterpflanzen zu beranken. Dabei ist je 3 m Wandlange eine
Pflanze zu setzen und dauerhaft zu unterhalten. Ausreichende Wuchsbedingungen
sind sicherzustellen. Es sind ortstibliche Rankpflanzen zu verwenden, wie z.B. Wilder
Wein (v.a. Selbstklimmer), Efeu (Selbstklimmer), Knéterich, Glyzinie o.4.

Nicht selbstklimmende Kletterpflanzen sind mit Rankhilfen zu versehen.

Garagen, Nebengebdude und Kiz-Stellplitze

1. Garagen einschliellich deren Nebenrdume mit einer Gesamtnutzflache bis zu 50 m?
sowie Nebengebaude ohne Feuerstatte mit einer Nutzflache bis zu 20 m* brauchen
zur Grundstiicksgrenze keine Abstandsflache einzuhalten, wenn an der Grenze eine
Wandhoéhe von 3 m im Mittel nicht tiberschritten wird; die Hohe von Dachern mit ei-
ner Neigung bis 75° und Giebelflachen im Bereich des Daches bei einer Dachnei-
gung bis zu 75° bleibt aul3er Betracht.

2. Die Flachen fir private Stellplatze und Garagenvorplétze sind aus versickerungsfahi-
gem Material herzustellen.
Ausfiihrung: Rasenfugenpflaster und/oder
Schotterrasen und/oder
Rasengittersteine.

Medienempfangsanlagen (Art. 91 (1) 1 und 2 BayBO)

Es ist je Gebaude nur eine auflenliegende Medienempfangseinrichtung zulassig.
Diese ist in Grofle und Farbe auf das Geb&ude und die angrenzenden Bauteile abzu-
stimmen.

Werbeanlagen (Art. 91 (1) 2 BayBO)

Blink-, Wechsel- und Reflexbeleuchtung, akustische Mittel sowie neonfarbene
Schriftziige oder Hintergriinde sind ausgeschlossen.

Werbeanlagen auf oder in Dachflachen sind unzulassig.

Desgleichen sind fernwirksame Werbeanlagen auf Masten oder dergleichen,
Kletterschriften und Nasenschilder - mit Ausnahme handwerklich hergestellter, kiinst-
lerisch gestalteter Ausleger in der Art von historischen Wirtshausauslegern - unzulés-

sig.

Werbeanlagen sind nur auf stralenzugewandten Fassadenflachen im Bereich des
Brustungsfeldes tber der Schaufensterebene des Erdgeschosses zuldssig und zwar in
Form von aufgemalten, beleuchteten oder hinterleuchteten Schriftzeichen aus Einzel-
buchstaben bis zu einer Hohe von 0,40 m sowie Logos bis zu einer Grofte von 0,60
mZ2, mit einer Ausladung von max. 0,10 m, zul&ssig.



2.7

2.8

Miillbehalterstandplatze (Art. 91 (1) 3 BayBO)

1.

2,

Standplatze fur Abfallbehalter sind in die Gebaude zu integrieren.

Ausnahmsweise kann zugelassen werden, dass sie auflerhalb der Gebdude durch
Bepflanzung, Verkleidung oder bauliche Malinahmen gegen Einsicht von der &ffentli-
chen Stralte abgeschirmt, und aus Geruchsgriinden geschlossen, aufgestellt wer-
den.

Gestaltung der unbebauten Flachen, Einfriedungen (Art. 91 (1) 3 BayBO)

1.

Die unbebauten und nicht fir ErschlieBungszwecke oder Parkierungsanlagen ge-
nutzten privaten Freiflachen sind gem. den Festsetzungen unter Ziff. 1.6 als Griinfla-
chen anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

Die gartnerische Ausgestaltung der Grinflachen ist zulassig.

Hohendifferenzen zwischen privaten Grundstiicksflachen untereinander sowie zwi-
schen privaten und &ffentlichen Flachen sind durch sanfte Gelandeverziige oder Bo-
schungen auszugleichen. Stitzmauern sind nicht zugelassen.

Die Einfriedung von privaten Grundstiicken gegentber 6ffentlichen Flachen ist als
frankischer Holzlattenzaun mit senkrechter Lattung, als senkrecht gestabter Zaun
aus Stahl oder als geschnittene Laubhecke auszufthren. Einfriedungen sind bis zu
1,50 m Hohe zulassig.

Einfriedungen aus Nadelgeholzen aller Art sind unzuléssig.

Gemauerte Einfriedungen jeglicher Art sind unzulassig.

Hinweise /| Empfehlungen

1.

Mit dem Bauantrag fur Neubauten ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan
vorzulegen, der detaillierte Angaben zu allen griinordnerisch festgesetzten Mafl3nah-
men enthalt.

2. Werbeanlagen bedirfen der Baugenehmigung.

3. Die Regenwasser aus den Dachflachen sind auf jedem Grundstiick in einer Regen--
riickhaltung bzw. Zisterne von mindestens 1,00 m® je angefangenen 200 m? Dachfla-
che aufzufangen.

4. Die Begrindung zum Bebauungsplan ist als Anlage beigeflgt.

INKRAFTTRETEN

Der Sanierungsbebauungsplan VII.2 "Sudliche Vorstadt" der Stadt Gunzenhausen tritt
gemal § 10 (3) BauGB mit dem Tag der amtlichen Bekanntmachung - und zwar am

........... - rechtsverbindlich in Kraft.
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VERFAHRENSVERMERKE

AUFSTELLUNGSVERMERK

Der Stadtrat der Stadt Gunzenhausen hat mit
Beschluss vom 01. Juni 1995 die Aufstellung des
B-Plans "VII/2-Sidliche Vorstadt" gem. § 2
BauGB beschlossen. Der Beschluss wurde am
09.06.1995 ortsiiblich bekanntgemacht.

BETEILIGUNGSVERMERK

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR §3 (1) BauGB
wurde in der Zeit vom 23.05.2005 bis 24.06.2005 durchgefiihrt.
Die fruhzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange geman §4 (1) BauGB wurde vom 18.05.2005
bis 24.06.2005 durchgefiihrt.

AUSLEGUNGSVERMERK

Der Entwurf des Bebauungsplanes einschlieltlich der Textlichen Fest-
setzungen und Begriindung wurde vom Rat der Stadt Gunzenhausen
in 6ffentlicher Sitzung am 28.04.2005 gebilligt. Gleichzeitig wurde
dessen Offentliche Auslegung beschlossen.

Die offentliche Auslegung sowie Ort und Zeit der Auslegung wurden
am 12.12.2005 ortstiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes einschlieRlich Textliche Festset-
zungen und Begrindung wurde geman § 3 (2) BauGB in der Zeit
vom 21.12.2005 bis 25.01.2006 offentlich ausgelegt.

Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange

wurde gemaf § 4 (2) BauGB ebenfalls in der Zeit vom 21.12.2005
bis 25.01.2006 durchgefthrt.

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Stadtrat von Gunzenhausen hat am 27.04.2006 das Planwerk
gemanl § 10 BauGB in der Fassung vom 06.10.2005, zuletzt geéndert
am 04.04.2006, als Satzung beschlossen.

BEKANNTMACHUNGSVERMERK

Gunzenhausen

Gerhard Trautner
Erster Burgermeister

Der Bebauungsplan wird mit dem Tag der Bekanntmachung Gunzenhausen
am .......o....... gem. § 10 BauGB rechtsverbindlich.
Gerhard Trautner
Erster Burgermeister
BP-Bestandsteil: Stadtebauliche Planung vom 06.10.2005 zuletzt geandert am 04.04.2006
Anlage: Begriindung vom 06.10.2005 zuletzt gedndert am 04.04.2006
Textliche Festsetzungen zum NN

Sanierungsbebauungsplan VII.2 \\
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