/

max. Gebaudehthe 9,00m Flurstiick 383 moglicher Standort fiir Fledermausnistkasten 383 Flurstiick 154 moglicher Standort fiir Fledermausnis
: : vgl. hierzu artenschutzrechtliche Begutachtung; Biichelberg o vgl. hierzu artenschutzrechtlicheIBegutachtung; Bilc : S SES— S SRS S S : e e e e e e s e e s
vor 11.12.2013 A el / Zeichenerkldrung fiir die zeichnerischen Festsetzungen WEITERE TEXTLICHE FESTSETZUNGEN : - Aufh&ngen von Fledermauskésten im Umfeld vor der Féllung von Baumen mit potenziellen PRAAMBEL
55 . . . 1 Art der baulichen Nutzun Fledermausquartieren als Ausgleich fir kiinftig zerstdrte oder beeinflusste Quartiere. Zwischen dem -

c 154 / WA A']fQE"“EE‘mf:S WO!’&“Q%P.'EE (t§z4lgal{NVOZ)- o ek 31 Art dor baulichen Nutzung Aufhéngen der Fledermausnistkasten und Baumfallung muss mindestens ein halbes Jahr liegen. >> Aufgrund des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) erlasst der Zweckverband Altmuhlsee gem. Beschluss
= x mit Festsetzung der hochstzuléssigen Zahl von Wohnungen in Wohngebsuden, i _ , ie & ' i i s umli " i -

= @_}/Yq. b= Wohnung o g g g Die Baufiachen innerhalb des Geltungsbereiches der 2. Anderung des Bebauungsplanes werden Dadurch kann die okqloglsghe Funktion als Fledermauslebgnsraum im engen [aum!:chen _ _ der Verba‘pdsversammlung vom 09.04.2014, den B?ba't‘Jung_splar‘n' ngzenhausen Buchglberg 2,

: gen. insgesamt als Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt Zusammenhang kontinuierlich aufrecht erhalten werden. Die Fledermausnistkasten sollten in kleinen Anderung", bestehend aus der von dem Planungsbiro "Projekt 4", NUrnberg, ausgearbeiteten
" MASS DER BAULICHEN NUTZUNG | ' Gruppen von 3- 5 Stiick an geeigneten Baumen an Waldrandern, Lichtungen oder baumreichen Planzeichnung mit textlichen Festsetzungen in der Fassung vom 01.04.2014, als Satzung. Mit
H'naff‘idfsﬁsi 2 - . 159 Abs. 1 Nr.1 BauGB § 16 BauNVO ) § 2 MaB der baulichen Nutzung, Héhenlage und Héhe der baulicher Anlagen Garten aufgehangt werden. Das Aufhangen der Kasten ist sowohl auf stadtischen wie privaten Inkrafttreten der Satzung treten fiir den Geltungsbereich der 2. Anderungen alle bisherigen
Rohdecke EG-FuBboden,, = T 156 157 ) ' ' Ear das Al ine Woh st il ) . ) , ' Grundstiicken méglich. Werden die Kasten auf privaten Grundstlicken aufgehangt, ist eine Kontrolle Festsetzungen des Bebauungsplanes aufer Kraft.
{ o E : Il (U+ll)  Anzahl der maximal zulassigen Voligeschosse hier: drei Vollgeschosse ; e ahs Ngememe 4 !‘!ggbget.glht dasgn Plaréblagtjeweus durch Planzeichen festgesetzte Maf notwendig, ob die Nistkasten rechtzeitig aufgehangt werden. Fir die Fledermauskésten sollten
e ek =TT r = baulicher Nutzung, soweit sich nicht auf Grund der festgesetzten Geschosszahlen und der Standorte gewahlt werden, die sich in der N&he der zerstérten Fledermausquartiere befinden. Dazu
aiches G __ | ) Vollgeschossdefinition (gem. Art. 83 Abs. 7 BayBO (derzeit qlltige Fassung BayBO 2008) i.V.m. Art. 2 Abs.5 (der Uberbaubaren Grundstlicksflachen ein geringeres Mafs baulicher Nutzung ergibt. eignen sich unter anderem die nérdlich des Untersuchungsgebiets gelegenen stadtischen Flachen mit Rechtsgrundlagen des Bebauungsplanes und seiner Festsetzungen sind:
Elisuzum 31-12-2905 geltegden Fz%ﬁumﬂ):té dtla darailiiihor: Balinsebariiha 56 (1) Festsetzung zur Héhenlage der Gebaude: den Flurnummern 383 und 154. Auf diesen beiden Flachen kénnen etwa 13 — 15 Fledermauskasten
ollgeschosse sin escnosse, die volistandi er der naturlichen eldndeone che liegen un er E mn H {3 5 3
/LQ/LQ A\ ' minanstenn el Citel hes Banghche eine Haanonmindeatanss, A habat, | Die Oberkante der Rohdecke des Erdgeschofifubodens darf max. 0,30m ber dem hochstgelegenen autgehangt werden. Falls alle kartierten Quartisre verioren gehen, sind 23 Kasten aufzuhangen, wenn - das Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. d. Bek. vom 23.09.2004
" 3 _ Als Voligeschosse gelten Kellergeschosse, deren Deckenunterkante im Mittel mindestens 1,20m haher liegt als Schnittpunkt des Gebaudes mit dem natlrlich anstehenden Gelénde liegen. zwischen dem Aufhangen der Nistkésten und der Baumfallung mindestens ein Jahr liegt (1 Kasten pro das zuletzt durch Art. 1 d. Gesetzes vom 11.06.2013 BGBL. | 1548 (Nr.29) geandert worden ist
L L U+ = die natiirliche Gelandeoberflache. 5y Fastsetzungz T —_-— Zahl der Vol h . potentielles Quartier). Falls weniger als ein Jahr zwischen dem Aufhangen der Nistk&sten und der ! T T ) ’ '
(80 Grindfichanzahl (GRZ (&) rest g 2UE NS 2assigen cAL0CE YOIJestiaee. = . Baumfallung liegt, muss die Anzahl der aufzuhangenden Fledermausnistkésten verdoppelt werden.
' : | 0.4 rundfléchenzahl (GRZ) Es sind maximal drei Vollgeschosse zulassig - mit der Einschrankung, dass zur Erreichung der - die Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bek. vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), die durch

GRZ
0.4

o /A\
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GeschoRflachenzahl (GF2) hier: z.B. 0,8

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

maximalen Zahl der Vollgeschosse das Untergeschof ein Vollgeschofl sein muss.

(3) Festsetzung zur max. zulassigen Wandhohe
Die maximal zulassige bergseitige Wandhohe wird mit 6,60m Gber der Oberkante EG-RohfulRboden
festgesetzt.

- Die Fledermauskasten sollten vorzugsweise nach Stiden orientiert sein. Aber auch andere

Himmelsrichtungen, aufer Norden, sind in Ordnung. Die Kasten dirfen nicht schutzlos der prallen
Sonne ausgesetzt sein, da sie sich sonst zu stark erhitzen und von den Flederm3usen gemieden
wlrden. Der Kasten sollte an nicht zu windigen Stellen aufgehangt werden. Die ideale Hanghohe liegt

Art. 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 BGBI. | 1548 (Nr.29) geandert worden ist,
- die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV) vom 18.12.1290 (BGBI. 1991 1S. 58) und

- die Bayerische Bauordnung (BayBO) i.d.F. der Bek. vom 14.08.2007 (GVBI S.588), zuletzt geandert

{§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVQO) (4) Festsetzung zur max. zulassigen Gebaudehdhe zwischen 3 und 5 Metern. Wichtig ist, dass die Fledermause den Kasten frei anfliegen kénnen. Es
, Die maximal zulassige Geb&udehshe wird mit 9,00m Uber der Oberkante EG-RohfuRboden durfen keine Aste vor das Anflugloch ragen. Héhlenkéasten dienen hohlenbewohnenden Fledermausen durch Art. 83 Abs. 1, 2 und 5 aufgeh. (§§ 1 Nr. 13 G v. 8.4.2013, 174)<<
° offene Bauweise festgesetzt. - als Quartier und bedurfen einer jahrlichen Betreuung. Sie mussen im Herbst kontrolliert und ggf.
) . o . . gereinigt werden. Flachkésten dienen spaltenbewohnenden Fledermdusen als Quartier und bedtrfen . . . ’
f A nur Einzelhauser zulassig § 3 Bauweise, Stellung der baulichen Anlagen keiner Reinigung, da der Kot nach unter? herausfallt. Die Wahi des anzubringenden Mit dem Inkraft_treten des neuen Bebauungsplanes treten im Geltungsbereich alle friheren .
_ Ty = —_— (1) In allen Teilen des Baugebietes gilt die offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO. Fledermausersatzquartiers erfolgt je nach Art des zerstdrten Quartiers. planungsrechtlichen Festsetzungen auler Kraft. Da der aktuelle Bebauungsplan an deren Stelle tritt.
TS ¥ A == | . - |
Pl e EpmmpE— S 6830-0026-019 : i ) (2) Es sind ausschlieBlich Einzelhauser zulassig. ; - Vermeidungs- und Kompensationsmanahmen werden nur notwendig, wenn das mégliche (kartierte)
19 J VERKEHRSFLACHEN " ? Fledermausquartier zerstort wird bzw. verloren geht, z.B. durch Abs&gen des Quartierbaums.
ey T Z i \ (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) 54 Dacher .
s S L e TaT Tl ' NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
..-—-vg;’ r—— g e Aok <50r e - Straftenbegrenzungslinie (1) Die Hauptfirstrichtung wird zwingend gemaf Planzeichen festgesetzt. | {1) Soweit bei Arbeiten frihgeschichtliche oder mittelalterliche Funde oder Bodenverfarbungen auftreten,
| PR — 'lﬁ'{” _“ ,‘Véﬁ) o 72 : . ; e ! . ' sind diese unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde beim Landratsamt oder dem Bayerischen
- 'f{ﬁ}g‘@ : "“““ S o q__ ‘ Sicalisnveriehrelizehar (2) Die addlertg Gesamtbrelte von Dachgauben darf max. 1/2 der Firstlange betragen. Die Abstande zum i Landesamt fir Denkmalpflege zu melden.
! / = — EXA . o Ortgang mussen mindestens 1,50m, zum Dachfirst mindestens 1,00m betragen. E Funde, die im Zuge von Erd- oder Bauarbeiten gemacht werden, sind gemaR Art. 8
4 fi - | / ’ 3 . ‘ | : .
ﬁ Y - e | a'mz\ 2 éegsgggu? ?\Isra?lzanealﬂ'gguup:‘\jr ?ﬁ'\'b: gdagsgg)rqunqsleltunqen S ! ' t ' (3) Fur geneigte Dacher werden rote bis rotbraune sowie anthrazit-farbene Ziegel bzw. i Delnkmals'chutzlgesetz (DSCﬁG) il ot _
SH A B : ; : | Dacheindeckungen festgesetzt. Glasierte oder stark reflektierende Materialen sind unzulassig. (2) Beiallen dffentlichen und privaten Planungen und Bauvorhaben wie z. B. Stralten- und N
/ 48 O D ! Flachd4cher sind extensiv zu begriinen. Dacher mit einer Dachneigung unter 18° kénnen auch Kanalbauarbeiten, Baumpflanzungen etc. im Bereich von Anlagen der N-ERGIE ist diese rechtzeitig
B B Hauptversorgungsleitung unterirdisch : extensiv begriint werden. vorher in den jeweiligen Verfahrensablauf mit einzubinden.
i o 7.5 ‘
— [N 73 | ¢ ° Hauptversorgungsleitung oberirdisch (4) Negative Dachgauben (Dacheinschnitte) sind unzuléssig. VERFAHRENSVERMERKE STA DT G U NZE N HAU S E N
—————— ‘ 47/ . =
— — / § 6 Stiitzmauern & BEBAUUNGSPLAN
O Elektrizitat 1. DIE VERBANDSVERSAMMLUNG DES ZWECKVERBANDES ALTMUHLSEE HAT IN DER SITZUNG " G " "
- | Statzmauern sind nicht zuléssig VOM 17.07.2013 DIE 2. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES BESCHLOSSEN. DER GUNZENHAUSEN-BUCHELBERG - 2. ANDERUNG
0 ] | ' AUFSTELLUNGSBESCHLUSS WURDE AM 26.07.2013 ORTSUBLICH BEKANNT GEMACHT. .
08 [ Q Wasser Anderung im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB
el ; 86 Fassadengestaliung 2. DIE FRUHZEITIGE OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG GEMASS § 3 ABS. 1 BAUGB WURDE FUR '
7 s ‘ Aufgrund der Fernwirksamkeit sind Gebaudefassaden mit nicht reflektierenden Materialien in L L e TSR IRE SRS
@ Abwasser ged%ckten Farben auszufihren BIS 30.08.2013 DURCHGEFUHRT. DER GELTUNGSBEREICH UMFASST DIE FLURNUMMERN (TF=TEILFLACHEN) 40 (TF); 41 (TF); 47/2 ITF); 48;
! ' . ) 48/1-2; 49; 49/1-3; 50; 51; 52; 53; 54; 54/1; 55; 56; 57; 58; 59; 59/1-7; 60; 61; 62; 63; 64; 65, 66; 67 (TF); 163; 163/1; 164; 165; 167,
i 3 . 7 Garagen. Stellplitze 3. DIE FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER 168: 169: 70171 172 173 174 175 176 177 178: 179: 180: :
. ‘ | § gen, p ! 68; 169; 169/1; 170; 171; 172; 173; 174; 175; 176; 177; 178; 179; 180; 383 (TF) alle Gemarkung Blchelberg.
; . ' SONSTIGE PLANZEICHEN , BELANGE GEMASS § 4 ABS. 1 BAUGB WURDE IM ZEITRAUM VOM 29.07.2013 bis 30.08.2013
i I i 1 AuBerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflichen sind an den Grundstticksgrenzen Garagen/ DURCHGEFUHRT.
| e _(ﬁ it Leit hten belastete Flach LS SRS AT SRR PRl e DN RATR S, SR G H SR S IR HARR 4. ZU DEM ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES IN DER FASSUNG VOM 02.01.2014
E—— mit Leltungsrechten belasiete rlacnen Art 6 Abs. 9 Nr.1 BayBO zulassig. ; YT
— ¥ 4 WURDEN DIE BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE GEMASS e
M Wege und sonstige befestigte Flachen sind mit wasserdurchl4ssigen Materialien (wie 5. DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES WURDE MIT BEGRUNDUNG
\ . 40 o (R B Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB) Splittfugenpflaster) zu befestigen. gEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB IN DER ZEIT VOM 26.02.2014 BIS 28.03.2014
TN R e — S FFENTLICH AUSGELEGT.
7 : T - : § 9 Pflanzgebote i
: w2 = HenaHirstieniung, 2xngand 6. DER ZWECKVERBAND ALTMUHLSEE HAT MIT BESCHLUSS DER VERBANDSVERSAMMLUNG
S - méaliche Fledermausquartiere (B&ume Auf jedem Baugrundsttck sind mindestens 3 standortgerechte, heimische Bdume zu pflanzen oder zu : VOM 09.04.2014 DEN BEBAUUNGSPLAN GEMASS § 10 BWLN R FASSUNG VOM
- Res? % @ Dargtellung gemaB: artnsci'ﬁJtzrechtlichEa Begutac)htung; Blichelberg erhalten. Flr Neupflanzungen wird folgende Mindestpflanzqualitat festgesetzt: Hochstamm, mit ' 01.04.2014 ALS SATZUNG BESCHLOSSEN. T 1 )QR
181 li’ :’ 4R/ Aktenzeichen 13089-1 vom 11.12.2013, Baader Konzept GmbH Gunzenhausen Ballen, mind. 3x verpflanzt, Stammumfang mind. 18/20 cm. // M Bt i;_‘ \.\- =y
; ol S | Quartiersart Vogelnistkasten - § 10 Abstandsfléachen ;l] 2 M ' *.i g ; == } : &)
/ 182 B . w § B ANSC
' - . ny ) GUNZENHAUSEN, DEN T o gl Tl ] A3 5
] N 74 1-F, H Quartiersnummer, F=Quartier fur Fledermause, H= Quartier fiir Hohlenbriter (Vogel) | Im Geltungshereich des Bebauungsplanes sind die Regelabstandsflachen anzuwenden. ST UNZ@N ’ ﬂ.::‘—"w‘—‘ -_f‘:; {"";, ' ‘ 3 c{ ' Aﬁ"
/ & s - vgl. hierzu § 11 der nebenstehenden Textfestsetz _ : . g ) Bapetr S AN G
!. 183 vg § r nebenstehenden Textfestsetzungen % § 11 Artenschutzrechtliche Festsetzungen und Hinweise : / 2 Hﬁij;’ \ Gl EL‘)\;’/ ﬁ%;‘\‘é‘ = ok ~
/ 3 . . . ACHIM FEDERSCHMIDT - ,{A‘ﬂ%
; ) Folgende Vorkehrungen werden im Bebauungsplan festgesetzt, um Gefahrdungen von Végeln und deren EROFER-BURGERMEHSFER 4% A
' HINWEISE ‘ Bruten sowie von Flederméausen zu vermeiden oder zu mindern. Die Ermittlung der Verbotstatbestande ,\_,
, | : e 1. VORSITZENDER
_______ ! ? gem. § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG erfolgte unter Beriicksichtigung folgender Vorkehrungen: ' = e
46 o Gebéudebestand " r L . N I SO St
84 MaRnahmen bei Brutstandorten von Végeln: ! // L T . Planungstrager:
] - Rodungsarbeiten durfen nur auerhalb der Brutsaison (d.h. gemafR § 39 Abs. 5 BNatSchG kein ' e & & w -y
O B8 Grundstiicksgrenze Gehdlzschnitt im Zeitraum vom 01. Méarz bis 30. September), zur Vermeidung der unmittelbaren : eSSl 02 5 = % gk i i sn-;pl‘QDKTFSLLL\NTZZEgHAUSEN
44 Schadigung von genutzten Brutstatten, Eiern und Jungtieren, erfolgen. ‘ GUNZENHAUSEN. DEN 2. 05, 14 T f;
i P : 62 Flurnummern - Als Ersatz fUr naturliche Baumhéhlen, die potentielle Vogelquartiere sind, sind mindestens eine ' ' ; o W i 0] i (] - 91710 GUNZENHAUSEN
bt ; STADT-GUNZEM ’ Teilplantbersicht Biichelberg M 1:10.000
' Vegetationsperiode vor der Fallung Vogelnistkadsten aufzuhangen. Ein geeigneter Ort wére, neben dem _ : ) ey
B dstiick selbst, der Waldrand nérdlich des B biets (stadtische Flurstiicke Nrn. 154 und 383) 2 ' -
77777 Vorgesch'agene Grundstﬂcksgrenze augrunastuck selpbst, der Vvaldrand noralic €5 baugeniels (s IscChe FIurstucke Nrn. un ¥ L =t Ul . i
Es ist 1 Kasten pro natlrlichem Hoéhlenguartier aufzuhangen. Die Standorte sind mit der Bauverwaltung SACH i RSCHMIDT (SIEGEL)/ N EE;EV%EEE[T- S e ha/w! gEELﬁﬁﬂg@;ﬁADNEESS
B - der Stadt Gunzenhausen abzustimmen. N T A iy G I . PROJEKT 4 hafwi
emalfiung, hier: 15,0m 2 BLIRE = ST
MaRnahmen bei Fledermausquartieren: 1. MORSITZENRER
- geplanter Strallenausbau - Untersuchung der Baume im Eingriffsbereich rechtzeitig vor der Fallung und ggf. Verschluss von v
4 potenziellen Fledermausquartieren im Spatsommer/ Frihherbst: die potenziellen Quartiere von GUNZENHAUSEN. DEN 0205 14
UILIII Fledermausen werden im Spatsommer/ Frishherbst, wenn die Aufzucht der jungen Flederméause in '
(U+N) sogenannten Wochenstuben beendet ist, untersucht. Kunstliche Nisthilfen kénnen, falls sie unbesetzt ! % Anderungsvermerke:
GRZ L3 R 2 sind, an anderen, nicht zu fallenden Baumen aufgehangt werden. Fall sie besetzt sind, muss die | 15 0 ; i :
0,4 NEERR LI LICHEHBERNAHMEN: Verlegung des Standorts nach dem abendlichen Ausfliegen der Fledermé&use erfolgen. Natirliche j B. ggﬁn,bs\ggéu%G/\SBBsEzﬂﬂ_&ssiig 2D ggt ggsggysNU%sL%ﬁg%F@éM I Ausfertigung:
Fullschema der _ Quartiere mussen flr eine Wiederbesiedelung durch Verschluss unbrauchbar gemacht werden. Dabei ist DER BEBAUUNGSI-DLAN IST DAMIT IN KRAFT GETRET il Bl o TSN '
Nutzungsschablone g4 _ ) . . . T zu beriicksichtigen, dass einige der Fledermausarten (Abendsegler, Grole Bartfledermaus, B 7 . i ;
e - 58300025017 kartierte Biotope aus der amtlichen Biotopkartierung mit Biotopnummer Rauhautfledermaus, Wasserfledermaus) Baumhshlen (Rindenspalten) auch zur Uberwinterung nutzen, _ . i A ™ r' B MASSSTAB 1:1.000
aecfféﬁ'ii@dﬁg e Daher muss der Verschluss rechtzeitig (September, Anfang Oktober) vor der Nutzung als Winterquartier GUNZENHAUSEN. peN 15 B 1 PLEEN it \ B FASSUNG 01.04.2014 e
Zahl der voljgescnesse 8830-0026-017  gemischte Haselhecke entlang Grundstiicksgrenze und Hohlweg. durchgeflihrt werden. Die Quartiere sind gegebenenfalls erst nach Ausflug der Flederméause zu ; ST EyH, . \‘ LR B = X BEARBEIER Rah : =m
L 68300026018 dichte, geschlossene Hecke mit Waldbodenvegetation im Unterwuchs verschlieRen bzw. mit einem ,Vorhang" so zu verschliefien dass ein Ausflug maglich ist, aber ein = 7! BUNZENH . e 1, Ty rojekts
S | o, und wie?sena trelcherm Saum Wiedereinflug ausgeschlossen ist (KOORDINATIONSSTELLEN FUR FLEDERMAUSSCHUTZ IN BAYERN, 2011). Der ' ; - e " (SIE GEI ,‘)‘*f/ #  PROJEKT-Nr. 13580 ?Féﬁgp‘}ﬁ;ﬁggung
) Verschluss erfolgt durch eine fachkundige Person oder ein Biiro, welches mit dem Umgang von AACHIM FEDERSCI—TMIDT ) \\“__ o
| £830-0026-019  gemischte HasgI-SchIehen-Eichen-Hecke_ an steiler Sltrafsenbbschung. . Fledermausen Erfahrungen besitzt. EROTER-BURGERNHEHSFER s
Durchgehend dicht geschlossene artenreiche Hecke, im unteren Saum zum Teil im 1. VORSITZENDER Projekt 4 ] Allersberger Str. 185/ L1a 90461 Nirnberg Tel. (0911) 47440-81 Fax (0911) 47440-82
- \ Aufwuchs, Unterwuchs zum Teil mit Waldbodenarten; Saum gras- und hochstaudenreich. '




