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Zeichenerkldrung fiir Festsetzungen

Grenze des rdunlichen Geltungsbereiches

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet gemd 8 4 BauNVO

MaB der baulichen Nutzung, gendB & 16 Abs. 2 BauNV0
[I 2 Vollgeschosse

[+0  Erdgeschoss + Dachgeschoss
wobei das Dachgeschoss ein Vollgeschoss sein darf

FH Max. zuldssige Firsthdhe tber Strassenkante gemdB § 9 Abs. 1 BauGB in Verbindung
mit 8 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO

WE Max. zuldssige Anzahl der Wohneinheiten gemdB § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

Bauwaeise, iiberbaubare Grundstiicksflichen , gemd 8 22 und 23 BauNVO0

Sumum== Baugrenze
<— Hauptfirstrichtung

0 offene Bauweise

A\ nur Einzelhéiuser zuldssig

Verkehrsflachen

’—‘ Einfahrtsbereich
|:| Gehweg

|:| Fahrbahn

I:I Strassenbegrenzungslinie

Griinflachen
Planzgebot gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
[ Steucbsiwiese geni § 9 Abs. 1 Nr. 25 BaucB
Grinflachen gemaB § 9 Abs. 1Nr. 25 BauGB
Pflanzgebot Baum

Pflanzgebot Straucher/freiwachsende Hecken

Kinderspielplatz geméh § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB

Immission

--—--—- Immissionschutzabstdnde gemdB § 9 Abs. 1, Nr. 24 BauGB

Dachgestaltung gemés 59 Abs. 4 BauGB
D Sattel- und Walmdach mit einer Dachneigung 25-52°, bei +D (MaB der bauichen Nutzung)

WOMD/SD versetztes Pultdach, Waln- und Satteldach mit einer Dachneigung von 15 - 257
bei | | (MaB der bauichen Nutzung)

656

7B.

1.0
11

1.2

13

Sonstige Planzeichen
bestehende Grundstiicksgrenzen
Flur-Nummer

geplante Bebauung

bestehende Wohngebaude

bestehende Garagengebédude

Baubeschrénkungsbereich geméb § 9 (1) Nr. 10
20 KV - Erdeitung

Baume/ﬂanzbeschrénkungsbereich

20 KV - Erdeitung
Trafostation
Nutzungsschablone
L At der beuichen dzng | Meb der besichen Nutzung
FH | WE nex. 2uéssige Firsthohe max. Zudssige Woheinheiten
o | #4-5° Bawmeise Dachoeigung
Al Haslyp Dechiorn

Textliche Festsetzungen

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan “Streudorf Sid” Gemarkung Streudorf,
Stadt Gunzenhausen wird mit dem Tage der Bekanntmachung der uberarbeiteten
2.Anderung des Bebauungsplanes “Streudorf Siid” Gemarkung Streudarf,

Stadt Gunzenhausen aufgehoben.

Planungsrechtliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1BauGB)

Im Allgemeinen Wohngebiet sind die Nutzungen
gen. §q4 Abs. (2] BauNVO zuldssig.

ausgeschlossen werden:

Schank- und Speisewirtschaften (8 4 Abs 2, Nr. 2)

sowie Anlogzen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke. (§ 4 Abs 2, Nr. 3]

Ma8 der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Das MaB der baulichen Nutzung wird festgelegt durch:

a, die Zahl der Voligeschosse als H'dchstgrenze gemdd § 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO
b, die Hohe der bauiichen Anlage gemaB § 16 Abs. Nr. 4 BauNVO.

Bauweise und Abstandsfiichen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)
Es git die offene Bauweise gem. § 22 Abs. 4 BauNVO.




14

15

16

20
21

22

23

24

Garagen und Stellplitze (5 9 (1) Nr. 4 BauGB)

Garagen und Stellplatze, sind gem. 8 12 Abs. 6 BauNVO nur innerhalb der (berbaubaren
Flache zuldssig.

je angefangene 75 m2 Wohnflache/Wohneinheit ist 1 Stellplatz auf dem Grundstick

nachzuweisen. Dieser kann auch vor der Garagenzufahrt im Stauraum liegen.
Die Fléchen fur Stellplatze sind als nicht versiegelte Flachen herzustellen.

Hochstzulissige Zahl an Wohnungen in Wohngebzuden (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)

pro Gebaude sind nicht mehr als 3 Wohneinheiten zulassig

Hohenlage der Baukdrper (5 9 (2) BauGB)

die Hohenlage der Gebéude/FertiqfuBboden darf max. 30 cm
Uber der Hohe der StraBenachse liegen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gend} BauGB § 9 Abs. 4
Dachgestaltung
Zulgssig sind

#fr Hath- und Nebengebédude - Sattel- Walmdacher und versetzte Pultdacher
+gls Dacheindeckung nur Dachsteine in roter Férbung .
*Dachvorspringe - an der Giebelseite bis max. 30 cm und an der Traufe bis max. 50 cm
*Dachaufbauten sind als Einzelgauben bis zu einer Breite von max. 160 m zulassig.
*Dachaufbauten sind je Dachflache auf max. 1/3 der Trauﬂ%noge 2u beschrénken.

*Sie missen vom Ortgang einen Abstand von mindestens 1,50 m einhalten.
Nicht zuléssk; sind: )
#urmartige Anbauten, die Uber die Traufe des Gebaudes hinausgehen

sErker an den Ecken des Hauptgebéudes
*rippelwalmdacher

Fir Garaqen und sonstigen Nebengebdude sind Dacher, die der Dachform, Dachneigung/-eindeckung
des Hauptgebaudes entsprechen und Flachdacher mit extensiver Begrinung zuldssig.

Einfriedungen
Einfriedungen sind bis max. 150 m Hohe einschl. eines max. 0,16 m hohen Sockels zuldssig.

Zur freien Landschatt ist eine intensive Beflanzung vorzunehmen / Pflanzgebot

Stellplatze

je angefangene 76 m2 Wohnfldche/Wohneinheit ist 1 Stelplatz auf .
dem Grundstiick nachzuweisen. Dieser kann vor der Garagenzufahrt/Stauraum liegen.

Kniestock

Ein Kniestock von Oberkante Rohdecke bis Unterkante konstruktiv erforderliche
Fubpfette mit max. 0,50 m ist zuldssig.

3.0

3.1

3.2

3.3

Landschaftsplanerische Festsetzungen

Fldchen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (5 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Vermeidung von Versiegelungen

Die Flachen fir Stellplétze sind als nicht versiegelte Flachen
herzustellen.
Ausfihrung:  Rasenfugenpflaster,

und/oder Schotterrasen,

und/oder Rasengittersteine.

Pflanzbindungen und -pflichten

mindestens /5% der nicht Uberbaubaren Fldchen des Bau9rundstﬂckes
sind als Vegetationsflache anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.
Der Nachweis muss mit dem Bauantrag erbracht werden.

Pro 500 gm Grundstiicksflache ist ein einheimischer Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu
unterhatten.

Die Pflanzgebote entlang der Grenze des Geltungsbersiches sind so zu gestalten,
daB eine dichte Bepflanzung ﬁewahrlelstet wird. Die Pflanzungen haben ausschiielich mit
heimischen Feld- und Laubgenhdlzen zu erfolgen. Es ist 1 Geholz je gm anzusiedeln. Der
Gestaltungsnachweis mit den Pflanzenarten ist im Zuge eines Bauantrages nachzuweisen.
Dabei mussen enthalten sein

+ Hohenangaben

* Pllanzarten

* Anzahl/Verteiung

Die Prifung des Volizuges erfolgt durch das Landratsamt WeiBenburg-Gunzenhausen.

Hecken aus Nadelgehdlzen werden ausgeschlossen.

Pflanzliste
groBkronige Béume

acer plantanoides -Spitzahorn
acer pseudoplatanus -BerEahorn
aesculus hippocastanum -RoBKastanie
ahnus glutinosa -Schwarzerle
fagus sivatica -Rotbuche
fraxinus sivatica -Esche
querus robur -Stieleiche
robinia pseudoacacia -Robinie

fila cordata -Linde

umus glabra -Berguime
Kleinkronige Baume

acer campestre -Feldahorn
betula pendula -Weibirke
carpinus befulus -Hainbuche
malus sivestris -Holzapfel
pirus communis -Holzbirne
prunus aviuma -Vogelkwsche
sorbus avia -Menlbeere
sorbus aucuparia -Vogebeere
Obstbaume

hochstammige Obstbaume aller Art und Sorte auch Walnub. Obstbaume bieten
das ganze Jahr Uber Freude und Arbeit, es konnen alle vier Jahreszeit voll ausgekostet
werden.




4.0

4.1

Stréucher

carpinus betulus -Hainbuche
cornus mas -Cornekirsche
COornus san%uinea -Hartriegel
cor(ius avellana -Haselnuss
crafaegus oxyacantha -WeiBdorn
guonymus europasa -Ptaffenhiitchen
prunus spinosa -Schiehe
rhamnus cathartica -Kreuzdorn
rhamnus frangula -Faulbaum

rosa canina -Heckenrose
rosa multiflora -viehlitige Rose
salix caprea -Weide
sambucus nigra -Holunder

syringa vulgaris -Gemeiner Flieder

Auflagen der N-ERGIE hinsichtlich der 20 KV - Leitungen

Der Geltungsbereich wird von zwei 20 KV - Leitungen tberquert. Der Leitungsverlauf und
die Schutzzone sind im Plan eingetragen.

Die Freieitung von Nord nach Sud wird momentan erdverkabeff.

Bis zum endgultigen Abbau sind der N-ERGIE alle Baugesuche, Auffillungen und
TiefoaumaBnanmen im Schutzzonenbereich vorzulegen.

Fir die Leitungstrasse / Freleitung bestent ein Bewuchsbeschrankungsbereich

von beidseitig 20,00 m ab Leitungsachse. Innerhalb dieses Bereiches dirfen nur
Geholze mit ener max. Wuchshohe von 4,60 m gepflanzt werden. o

Zu einer Bepflanzung auberhalb dieses Beereiches erhebt die N-ERGIE keine Einwande.

Zwischen einer Bebauung und der neuen 20 kV-Erdeitung / Kabeltrasse ist ein Abstand von 1,00 m
einzuhalten.

/Zwischen geplanten Baumstandorten und Versorgungsleitungﬁn, ist nach dem DVGW
Regelwerk, Arbeitsblatt GW 126 Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsleitungen”
ein Abstand von 2,50 m einzuhalten.

Stadt Gunzenhausen
2. Anderung des Bebauungsplanes "Streudorf-Sud"

Die Ve,r,bandsversammlung des Zweckverbandes Altmihisee hat mit Beschluss vom 20.06.2012
die 2. Anderung des Bebauungsplanes gemad 8 2 BauGB beschlossen. Dieser Beschluss

wurde am 17.06.2013 im Mittelfrankischen Amtsblatt Nr 10/2013 und im Altmiihl-Boten, ortsiiblich bekanntgemacht,
Bek Machung Nr. 116/2013.

Die frihzeitige Offentichkeitsbeteligung gemé § 3 Abs. 1 BauGB mit Gifenticher Darlegung
und Anhrung fur den Vorentwurt des ebauunPsplanes in der Fassung vom 10./13.02.2013 hat in
der Zeit vom 22.05.2013 bis 24.06.2013 stattgetunden.

Die frihzeitige Beteligung der Behorden und sonstigen Tréger offenticher Belange
gemédB 8 4 Abs. 1 BauGB fir den Vorentwurf des ebauun%sg)lanes in der Fassung
vom 10./13.02.2013 hat in der Zeit vom 22.06.2013 bis 24.06.2013 stattgefunden.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 07.08.2013 wurden die Behorden
und sanstigen Trager offentiicher Belange gemé8 § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 15.10.2013 bis 19.112013 beteligt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 07.08.2013 wurde mit der Be?rijndung
ema § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 15.10.2013 bis 19.1.2013 offentich ausgelegt.

Uie Auslegung des Bebauungﬁ)lanes, sowie Ort und Zeit der Auslegung wurden

im Mitelfrankischen Amtsblatt Nr. 20/2013 und im Altmhi-Boten, ortsublich am 04.10.2013 bekanntgemacht.

Die Verbandsversammiung des Zweckverbandes Altmihisee hat mit Beschluss
vom 18.12.2013 den Bebauungsplan in der Fassung vom 27.11.2013 geméB § 10 Abs. 1 BauGB
dls Satzung beschlossen.

GUNZENNAUSEN | oo

Joachim Federschmidt,
1. Vorsitzender

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ...
emdB § 10 BauGB im Mittelfrankischen Amtsblatt Nr. ...... und im Altmihi-Boten, ortsiiblich bekannt gemacht.
er Bebauungsplan ist danit in Kraft getreten.

Gunzenhausen,

Joachim Federschmidt,
1. Vorsitzender

aufgestelt am  27.112013
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