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1. Einfuhrung

1.1 Anlass und Zielsetzung

Die Stadt Gunzenhausen, Mittelzentrum in
der Metropolregion Nirnberg und Zentrum des
Frankischen Seenlands, entwickelt sich stetig
weiter. Flr die Bewaltigung verschiedenster Auf-
gaben stehen der Stadt Gunzenhausen - wie allen
Gemeinden - jedoch nur begrenzte finanzielle
und personelle Ressourcen zur Verfligung. Ziel-
gerichtetes Handeln der 6ffentlichen Hand unter
intensiver Einbeziehung privater Akteure ist daher
von grundlegender Bedeutung. Vor diesem Hinter-
grund hat die Stadt Gunzenhausen im Jahr 2011
ein Integriertes stadtebauliches Entwicklungs-
konzept (ISEK) verabschiedet. Dieses zeigt Hand-
lungsfelder und -empfehlungen fiir nachhaltige
und wirksame, lokal abgestimmte Losungsansatze
zur Bewaltigung stadtebaulicher, funktionaler und
sozialraumlicher Herausforderungen auf. In den
vergangenen 10 Jahren wurde an den einzelnen
Handlungsempfehlungen mit unterschiedlicher
Intensitdt gearbeitet und es konnten zahlreiche
MalRnahmen umgesetzt bzw. angegangen wer-
den.

Seit der Erstellung des ISEK im Jahr 2011 hat sich
allgemein (z.B. ein neues Landesentwicklungs-
programm, Fortschritte in der Digitalisierung)
aber auch speziell in der Stadt Gunzenhausen
Vieles getan. Es erscheint ein angemessener Zeit-
raum flr einen kritischen Blick zuriick und voraus:

= Wurde bzw. wird das Richtige getan?

= Greifen die MaBnahmen des ISEK 20117

= Wie lduft die Umsetzung?

= Welche Wirkung und Ergebnisse wurden
erzielt?

= Mit welchem Aufwand wurden die Ergeb-
nisse erzielt?

= Wie haben sich die Rahmenbedingungen
verandert?

= Welche Auswirkungen hat die Corona-Pan-
demie?

Integriertes
Stadtentwicklungskonzept

Im Rahmen des Stédtebauférderungsprogramms Bayern
und im Rahmen des Programms

Erlauterungsbericht
Stand 20.01.2012

Pt:; Projekt 4
wTE e memampies

Integriertes Stadtentwicklungskonzept
Quelle: Stadt Gunzenhausen 2012

Abb. 1:

Vor diesem Hintergrund wird im Jahr 2022 das
ISEK aus dem Jahr 2011 im nachfolgend dar-
gestellten Umgang evaluiert und fortgeschrieben:

= Evaluation des ISEK 2011: Soll-Ist-Vergleich

= Analyse der Rahmenbedingungen bzw.
Voraussetzungen - Wie haben sich diese
seit 2011 verdndert? Wie stellen sich diese
heute dar?

= Erarbeitung neuer Handlungsempfehlungen

Folgende Themenfelder sind besonders be-
trachtet worden:

= Verkehr - unter besonderer Beriicksichtigung
der Innenstadt

= Zukiinftige Entwicklung der Innenstadt u.a.
unter dem Gesichtspunkt der Nachhaltigkeit
und des Klimaschutzes

= Tourismus und seine Bedeutung fiir die
Innenstadt

Stadt Gunzenhausen



1.2 Vorgehensweise und Ablauf

Das ISEK baut auf vorhandenen Planungsgrund-
lagen auf, etwa Flachennutzungsplan, Verkehrs-
konzepte, Zentrenkonzept, Einzelhandelsent-
wicklungskonzept. Noch giiltige Aussagen wurden
Gbernommen. Die bisher geltenden Ziele und Vor-
haben der Innenstadtentwicklung wurden evalu-
iert. Eigene Bestandsaufnahmen und -analysen
wurden gesamtstadtisch und fiir die Innenstadt
durchgefiihrt. Dazu wurden auch die Ergebnisse
der Prifung und Aktualisierung der Sanierungs-
gebiete des Biros Projekt 4 herangezogen.

Auf Basis der durchgefiihrten Starken-Schwa-
chen-Analyse formulierte das Planungsteam Ziele
flr die (Innen-)Stadtentwicklung und leitete dar-
aus MalRnahmenvorschlage ab.

Ergebnisse aus verschiedenen Formaten der
Birgerbeteiligung (6ffentlicher Ortsspaziergang,
Online-Befragung, Workshop) und einer Ratsklau-
sur wurden auf ISEK-Relevanz gepriift und zu gro-
Ben Teilen in die Fortschreibung des ISEKs mit auf-
genommen. Die vorgeschlagenen MaRnahmen,
aber auch die Priorisierung dieser MalRnahmen
durch das Planerteam erfordern den nétigen

politischen Rickhalt des Stadtrats und sollten in
diesem regelmalig diskutiert werden, damit das
ISEK auch tatsachlich seine Wirkung als Planungs-
grundlage fiir die nachsten Jahre erfahrt. Zulassig
und gewdinscht ist, dass das Entwicklungskonzept
samt der zugehodrigen MaRnahmen laufend fort-
geschrieben wird, neue Situationen und Ent-
wicklungen erfordern dies.

Mit Datum vom 23.01.2023 beschlieBt der Stadt-
rat die vorliegende Fassung und insbesondere
die Ziele des integrierten stadtebaulichen Ent-
wicklungskonzepts (ISEK) als planerisches Leit-
konzept fir die Stadt Gunzenhausen.

| Auftaktgesprich | Mai 22
| Abstimmungsgesprach | Juni 22
| Ortsbegehung des Planungsteams |
_ Juli 22
| Offentlicher Ortsspaziergang Online-
Befragung
| Workshop/ Arbeitskreise 19.9. |
Herbst 22

| Ratsklausur mit Stadtrat 7.10. |

Uberpriifung und Bewertung der Vorschlige

durch Kommune und Planer

Abstimmung mit der
Regierung von Mittelfranken

Abstimmung des
Konzeptentwurfes mit der
Verwaltung

AbschlieRende ISEK-Evaluierung
I

Prasentation Stadtrat 23.01. |

Winter 22/23

Abb. 2: Zeitlicher Ablauf der Beteiligungsformen zur ISEK-Evaluierung und Fortschreibung

Evaluierung und Fortschreibung des Integrierten stadtebaulichen Entwicklungskonzepts (ISEK)
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2. Begleitender
Beteiligungsprozess

Im Zuge der Fortschreibung des ISEK ist ein um-
fangreicher Beteiligungsprozess umgesetzt wor-
den, der im Folgenden erldutert wird. Im Sinne
einer integrierten Planung flieBen die Erkennt-
nisse der vorangegangen Partizipationsprozesse
ebenfalls in die Erarbeitung der Evaluierung und
Fortschreibung des ISEK ein.

2.1 Riickblick ISEK 2011

Die Erarbeitung des ISEK 2011 wurde durch
ein strukturiertes Prozess- und Beteiligungs-
management begleitet. Es fand eine intensive
Offentlichkeitsarbeit (iber eine Lenkungsgruppe
und verschiedene Arbeitskreise statt. Uber die Auf-
taktveranstaltung wurde zur prozessbegleitenden
Mitarbeit in Arbeitskreisen zu verschiedenen The-
men aufgerufen. In diesem Rahmen konnten Be-
dirfnisse und Anregungen mitaufgenommen und
in die Gesamtdiskussion mit eingebracht werden.
Somit fand eine breite Offentlichkeits- und Ak-

teursbeteiligung statt.
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Folgende vier Arbeitskreise wurden gebildet und
sollten Uber die ISEK-Erstellung hinaus Bestand
haben:

= AK 1 Wohnen und Leben in Gunzenhausen

= AK 2 Arbeit und Bildung

AK 3 Gunzenhausen fiir Besucher

AK 4 Nordlicher Stadteingang mit Schlungen-
hof

Im Nachfolgenden werden die Beteiligungsbau-
steine der Fortschreibung geschildert. Die ge-
nannten Arbeitsgruppen konnten jedoch nicht
reaktiviert werden.

2.2 Offentlicher Ortsspaziergang

Der Ortsspaziergang fand am Freitag, den 08. Juli
2022, inder Stadt Gunzenhausen statt. Neben dem
ersten Birgermeister Herr Fitz, Vertreter*innen
der Verwaltung und dem Planungsteam haben
zahlreiche Birger*innen am Ortsspaziergang teil-
genommen. Die Route flihrte entlang des Markt-
platzes tiber die Altmihlpromenade bis hin zum

ISEK-Evaluierung

Ortsspaziergang im Hauptort Route (2.900 m)

08. Juli 2022
17:00- 19:00Uhr

o Treffpunkt Rathaus
o Ausklang ab
19:00 Uhrim

Haus des Gastes

1-Rathaus
Beispiel fur umgesetzte MaRnahme aus ISEK (Umbau Rathaus)

2- Marktplatz
Weiterentwicklung und Aufenthaltsqualitat- Was fehlt?

3- Sonnenstr./WeiRenburger Str.
Kreuzungssituation, Verkehr- Wie kann der Radverkehr besser mitgedacht werden?

4- Altmiihlpromenade
Wichtige FuRganger-/Radverbindung , Renaturierung der Altmiihl- Welche Nutzungen oder
Aufenthaltsqualititen sind gewiinscht? Wie kann die Altmihl erlebbarer werden?

5- SpitalstraRe/OsianderstraRe
Neugestaltung StraBenraum, Sanierungszustand Gebaude

6- Bahnhofsunterfiihrung (Ansbacher Str)
Ortseingange (EinfallstraRen) - Wie ist die Gestaltung?

7- Bahnhof
Umgestaltung Bahnhofsgebaude, Vorplatz - Welche Nutzungen sind gewiinscht? Wie ist die
Ausstattung mit Radabstellanlagen, Parksituation 0.4.?

8- Haus Silo
Umwandlung zum Landesamt fiir Schule- Welche Nutzungen kann das Areal kiinftig beher-
bergen?

9- Touristeninformation
Verweis auf Beschilderung und Neugestaltung/Verlagerung - Wie wird der Tourismus wahr-
genommen? Was ist gut, was fehlt?

10- Ausklang
Verortung von Stérken, Schwiéichen & Ausblick

@ PLANWERK

Abb. 3:  Ubersicht Ortsspaziergang in der Stadt Gunzenhausen (Juli 2022)
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Abb. 4: Ortsspaziergang Innenstadt

Abb. 5: Ortsspaziergang Ausklang

Bahnhof entlang des Haus Silos und endete mit
einer Diskussionsrunde zu Starken und Schwachen
im Haus des Gastes. Wahrend des Ortsspazier-
gangs wurde Uber bereits umgesetzte Malk-
nahmen aus dem ISEK 2011, z.B. der Umbau des
Rathaus sowie entlang der Altmihlpromenade
und Uber neue Entwicklungen, z.B. am Bahnhof
und Haus Silo, gesprochen. Somit konnten ge-
zielt Gegebenheiten und Themenfelder aus dem
vorangegangenen ISEK diskutiert und auf neue
Themen hingewiesen werden. Weiterfiihrende In-
formationen sind der Dokumentation im Anhang
zu entnehmen.

2.3 Online-Befragung der Offentlichkeit

Die Birgerinnen und Birger hatten im Juli
2022 die Moglichkeit ihre Eindriicke und Ein-
schatzungen zu vielfaltigen Bereichen der Stadt
Gunzenhausen darzustellen und zu bewerten. Zu-
dem diente die Befragung einem Blick in die Ver-
gangenheit, um zu Uberpriifen, was sich aus Sicht
der Biirgerinnen und Biirger in den letzten 10 Jah-
ren positiv wie auch negativ verandert hat.

Die Laufzeit der Online-Befragung betrug rund
einen Monat. Insgesamt haben 71 Personen
unterschiedlichen Alters und Geschlechts an der
Befragung teilgenommen. Die befragten Perso-
nen leben mehrheitlich gerne in Gunzenhausen
und schatzen die Ndhe zu den Seen und das Mit-
einander in der Stadt. Negativ werden die Autos
im Stadtraum wahrgenommen sowie die z.T. ver-
besserungsbedirftige vorhandene Infrastruktur,
z.B. fir den Radverkehr. Mit Blick auf die um-
gesetzten MaRRnahmen aus dem ISEK 2011 wur-
den folgende Aussagen als zutreffend bzw. eher
zutreffend beantwortet:

= Das Parkleitsystem ist Gbersichtlich.

= Die Info-Stelen in der Innenstadt enthalten
interessante Informationen.

= Die Umgestaltung der Altmihlpromenade ist
gelungen.

= Die Stadt Gunzenhausen hat ein positives
Image.

Die Aussage ,Die Stadteingange sind an-
sprechend gestaltet” wurde als weder noch bzw.
eher nicht zutreffend bewertet.

Fur die Teilnehmenden ist der Tourismus (sehr)
wichtig fur die Stadt Gunzenhausen und wird eher
bzw. Gberwiegend positiv wahrgenommen. Auch
kiinftig soll sich der Tourismus entwickeln, ins-
besondere im Bereich des Ubernachtungstouris-
mus. Weitere Themen fiir die Zukunft werden vor-
rangig bei der Schaffung von neuem Wohnraum,
Beseitigung von Leerstdnden sowie Ansiedlung
neuer Betriebe gesehen. Auch Klimaschutz und
-anpassung sollen kiinftig starker eine Rolle spie-
len.

Evaluierung und Fortschreibung des Integrierten stadtebaulichen Entwicklungskonzepts (ISEK)
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Abb. 6: Online-Befragung: Imageprofil der Stadt Gunzenhausen

Abb. 7:  Online-Befragung: Innenstadt

SEITES8
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2.4 Workshop

Der Workshop ,,Entwicklungsziele fiir die Stadt
Gunzenhausen” fand am Montag, den 19. Sep-
tember statt. Insgesamt haben 41 Personen (in-
klusive Stadtverwaltung und Planer*innen) Inn-
halte zu verschiedenen Themen erarbeitet. Ziel
war einerseits die Bewertung der im Rahmen des
ISEK 2011 umgesetzten Projekte und andererseits
die Uberarbeitung der Zielformulierungen fiir die
Fortschreibung. AuBerdem wurden neue Projekt-
ideen gesammelt.

Abb. 8: Bewertung der bereits umgesetzten Maf3-
nahmen des ISEK 2011

Nach einer Einfiihrung in den ISEK-Prozess und
der Vorstellung der bisherigen Ergebnisse, hatten
die anwesenden Biirger*innen die Maoglichkeit,
mittels Klebepunkten auf einer Skala bereits um-
gesetzte bzw. begonnene Projekte aus dem voran-
gegangenen ISEK zu bewerten. Es wurde deutlich,
dass viele der Projekte mit sehr gut bis gut be-
wertet werden, darunter bspw. die Wasserfontane
im Altmihlsee, das Programm zu Fassaden und
Freischankflachen oder die Veranstaltungsreihe
auf dem Marktplatz. Weniger bis gar nicht ge-
fallen hingegen bspw. das Verkehrskonzept oder
der aktuelle Zustand des PostgdfRchen (weitere Er-
gebnisse s. Anhang).

Um die bisherigen Ziele des ISEK auf Aktualitat
und Korrektheit zu prifen, wurden diese von den
Planer*innen in vier neue Handlungsfelder (HF)
(Soziales, Nachhaltigkeit und Klimaschutz, Mobili-
tat, Tourismus und Wirtschaft) sortiert. In einer
offenen Arbeitsphase wurden diese diskutiert
und um Anmerkungen erganzt (ausfihrliche Er-
gebnisse s. Anhang).

Im HF Nachhaltigkeit und Klimaschutz wurde
als neues Ziel die Begriinung des Stadtraums von
Gunzenhausen oder die Etablierung blauer Infra-
struktur angeregt. Ein neuer Fokus soll auRerdem
auf das Thema Energie gelegt werden. Das Thema
Sauberkeit bleibt weiterhin aktuell.

Das HF Tourismus wurde besonders ausfiihrlich
diskutiert. Zentrale Erkenntnisse daraus sind u.a.,
dass die Tourismusstrategie Gunzenhausens an
aktuelle Bedarfe angepasst und weiterentwickelt
werden und auch das Halten und die Neu-
gewinnung von Fachkraften in Zukunft starker fo-
kussiert werden miussen.

Eine kontroverse Diskussion fand zum HF Ver-
kehr statt. Hier scheiden sich vor allem beim
Thema Parkplatze und fiir den MIV gedffnetem
Marktplatz die Geister. Einigkeit herrschte eher
bei dem weiterhin aktuellen Ziel des Ausbaus der
nachhaltigen Mobilitdt und insbesondere beim
Ausbau der Radinfrastruktur, wo auch Synergien
zu dem HF Tourismus gesehen werden kénnen.

Weniger Aufmerksamkeit hat das HF Soziales er-
fahren, was aber auch daran liegt, dass die meis-
ten Ziele des ISEK 2011 weiterhin aktuell bleiben
und nur kleinere Anpassungen notwendig sind.
Bspw. sollen &ffentliche Bewegungsangebote fiir
alle Generationen qualifiziert werden.

Im Rahmen der letzten Methode des Abends
wurden die Anwesenden gebeten, sich konkre-
te Projektideen mithilfe von Projektsteckbriefen
auszudenken, bzw. in der vorherigen Diskussion
entstandene Uberlegungen zu konkretisieren.

Abb. 9:  Ausfiillen der Projektsteckbriefe mit neuen
Ideen fiir Gunzenhausen
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Abb. 10: Bewertete Projektideen und ihre Verortung in Gunzenhausen

Diese Projekte wurden dann auf einer Karte mog-
lichst akkurat verortet und von den Anwesenden
mittels Klebepunkten bewertet. Besonders hoch
bepunktet wurde bspw. die Projektidee Paten-
schaften fiir Tiere (z.B. Storche) und Sauberkeit
des offentlichen Raums oder eine stadtweite
Machbarkeitsstudie zu PV-Anlagen und Beratung
zur Anschaffung (Sammlung der Projektideen s.
Anhang).

2.5 Nicht-6ffentliche Ratsklausur

Neben den offentlichen Beteiligungsformaten
wurde auch der Stadtrat in die Fortschreibung
des ISEK miteinbezogen. Dazu fand eine nicht-o6f-
fentliche Klausur zu den bisherigen Ergebnissen
des ISEK-Prozesses und der Priorisierung der Ziele
fir die stadtebauliche Entwicklung von Gunzen-
hausen statt. AuRerdem wurde Uberlegt, an wel-
chen Themen jede*r einzelne Stadtrat*in ab so-
fort anknipfen kann.

Ergebnisse der Klausurtagung finden sich maR-
geblich im Ziel- und MaRnahmenkapitel wieder,
da diese den wesentlichen inhaltlichen Fokus dar-
stellten.

Abb. 11: Assoziationen der Ratsmitglieder zum Profil

der Stadt Gunzenhausen
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3. Grundlagen

3.1 Lage, GroBe und Flachenverteilung

Die Stadt Gunzenhausen liegt im Landkreis
Weillenburg-Gunzenhausen im Regierungsbezirk
Mittelfranken und zdhlt mit ihren 16.979 Ein-
wohner*innen (31.03.2022) laut dem Bundes-
institut fir Bau-, Stadt- und Raumforschung zu
den groReren Kleinstddten. Das Stadtgebiet um-
fasst eine Flache von rund 82,72 km? und besteht
aus dem Kernort Gunzenhausen und 14 weiteren
Ortsteilen.

Die Stadt gilt als Zentrum des Frankischen Seen-
lands und liegt slidostlich am Altmihlsee in di-
rekter Nahe zum Naturpark Altmihltal. Durch
die Stadt flieBt die Altmihl. Stdlich und &stlich
der Umgebung Gunzenhausens erheben sich die
Hohenzlige der sudlichen Frankenalb.

Uber die Bundesstraen B 466 und B 13 sowie
die rd. 22 km nordlich gelegene Anschlussstelle
,Ansbach’ der Bundesautobahn A 6 ist die Stadt
Gunzenhausen an das nationale FernstraBennetz

Abb. 12:  Ausschnitt Regionalplan Westmittelfranken

gut angebunden. Im Schienenverkehr besteht
Uber die zweigleisige Hauptstrecke Treuchtlingen-
Wirzburg sowie die eingleisige Strecke nach
Pleinfeld ebenfalls eine gute Erreichbarkeit mit
offentlichen Verkehrsmitteln, insbesondere aus
dem GroRraum Niirnberg.

16,2 Prozent des knapp 83 km? groRen Stadt-
gebiets machen Siedlungs- und Verkehrsflachen
aus, 74,2 Prozent Vegetation (v.a. Landwirtschafts-
und Waldfldachen) und 5,6 Prozent Gewasser.

3.2 Naturrdumliche Lage, Regionaler
Griinzug, Naturschutz

Das Grundgerist der Regionalen Griinziige um
Gunzenhausen im Regionalplan (RP) der Region
Westmittelfranken bilden die Griinziige um den
Altmihlsee und die sich um die Stadt verzweigen-
den FlieRgewdsser. Neben einer wichtigen Er-
holungsfunktion ist ihre gliedernde Wirkung, die
Verbesserung der Frischluftzufuhr und der 6ko-
logischen Ausgleichsfahigkeit von Bedeutung. In
den regionalen Griinziigen sollen Malnahmen
vermieden werden, welche deren Wirksam-
keit beeintrachtigen. Dies waren insbesondere

Quelle: Regionaler Planungsverband Westmittelfranken 2000
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Siedlungsentwicklungen mit abriegelndem Cha-
rakter sowie trennend wirkende Verkehrsbauten
u.a. (RP 2019, Freiraumstruktur).

Das Siedlungsgebiet Reutberg und der Ortsteil
Oberasbach werden durch einen im Regionalplan
festgelegten Trenngriin-Streifen getrennt. Ein Zu-
sammenwachsen soll dadurch ausgeschlossen
werden.

Die als Trenngriin gekennzeichneten Bereiche
sollen laut den Festsetzungen im Regionalplan
freigehalten werden, weil sie wichtige Freiraum-
funktionen erfillen und weil hier der groRe
Siedlungsdruck dazu fiihren kénnte, dass die be-
bauten Flachen zusammenflieRen. Diese Bereiche
sind zur Gliederung der Siedlungslandschaft er-
halten und zu ihrer wirtschaftlichen Bestellung in
der land- und forstwirtschaftlichen Nutzung nicht
zu beeintrachtigen. (RP 2019, Freiraumstruktur).

Zudem sind entlang der Altm{hl und des Alt-
mihlsees Vorranggebiete fir den Hochwasser-
schutz ausgewiesen. Das Stadtgebiet von Gunzen-
hausen ist hiervon teilweise direkt betroffen. Die
Stadt liegt an der Grenze der Schutzgebiete, die

Abb. 13:
Quelle: Stadt Gunzenhausen 2022

Hochwasserschutzgebiete Stadt Gunzenhausen

jegliche Nutzungen ausschliefen, die mit dem
Hochwasserschutz nicht vereinbar sind. Davon
betroffen ist v.a. der Westen des Hauptorts und
die Ortsteile Schlungenhof, Aha und Unterasbach
(siehe Abbildung 13: Hochwasserschutzgebiete
Stadt Gunzenhausen).

Gebiete, die als Wasserschutzgebiet, Biotop,
Naturschutzgebiet oder FFH-Gebiet gekenn-
zeichnet sind, weisen einen besonderen &ko-
logischen Wert und Erholungswert auf. Sie werden
nach Bay-NatSchG durch Rechtsverordnungen der
obersten Naturschutzbehorden festgesetzt.

Diese sollen unter anderem zur Verbesserung
der Luftqualitat, Steigerung der Aufnahmekapazi-
tat der Walder und zur Lenkung des Erholungs-
verkehrs beitragen. Der Altmihlsee ist im RP als
Erholungsschwerpunkt gekennzeichnet.

Besonderen Schutzstatus genieRen die FFH-
Gebiete westlich und sidlich des Hauptorts.
Die Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie hat zum Ziel,
wildlebende Arten, deren Lebensrdume und die
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Abb. 14: Schutzgebiete um Gunzenhausen

Quelle: Bayerisches Landesamt fiir Umwelt, Stand 2022

europaweite Vernetzung dieser Lebensraume
zu sichern und zu schiitzen (siehe Abbildung 14:
Schutzgebiete um Gunzenhausen).

Belangen des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege ist aufgrund der hohen Bedeutung
der die Stadt Gunzenhausen umgebenden Land-
schaftsraume ein besonderes Gewicht zu geben:

Das Gebiet der Gesamtstadt Gunzenhausen birgt
somit wertvolle Naturraume und Biotope, die ge-
schiitzt werden sollen. Die Nutzung dieser Ge-
biete ist dadurch eingeschrankt. Gleichzeitig stel-
len diese Rdume Potenziale fiir Naherholung und
einen umweltfreundlichen und riicksichtsvollen
Tourismus und Fremdenverkehr dar. Sie bieten
somit einer groflen Zahl von Erwerbstatigen des
Kur-, Erholungs- und Fremdenverkehrsgewerbes
Erwerbsmoglichkeiten.

Stadt Gunzenhausen



3.3 Geschichte und
Siedlungsentwicklung

3.3.1. Geschichte der Stadt Gunzenhausen

Die Stadt Gunzenhausen ist ein staatlich an-
erkannter Erholungsort. Die Stadt liegt heute am
markanten Altmihlsee, der in den 1980er Jah-
ren kiinstlich angelegt wurde. Die Geschichte der
Stadt reicht bis ins Mittelalter zurlick. Es folgt ein
Einblick in die Stadtgeschichte.

823 fand die erste urkundliche Erwahnung statt.
Anlass war der Abtritt des Klosters Gunzinhusir
an das Reichskloster Ellwangen durch den Kaiser
Ludwig der Fromme.

1270 wurde Gunzenhausen das Stadtrecht ver-
liehen. In den folgenden Jahrhunderten kommt es
zur Errichtung verschiedener ortsbildprdgender
Bauten, die bis heute erhalten sind, wie zum Bei-
spiel dem Blasturm, dem Farberturm und der
evangelisch-lutherischen Stadtkirche St. Maria
Virginis. Die Stadt befand sich ab 1368 bis 1806
unter der Herrschaft der Hohenzollern. Diese en-
dete flr Gunzenhausen 1806 mit dem Anschluss
an das Konigreich Bayern.

Im 19. Jahrhundert begann der Aufbau des Bahn-
netzes und 1849 erfolgte die Integration Gunzen-
hausens in dieses.

1924 zelebrierte Gunzenhausen sein 1.100-jdh-
riges Bestehen.

Noch bevor und explizit wahrend des Beginns
der grol¥flachigen Ausbreitung des national-
sozialistischen Gedankenguts in Deutschland tat
sich Gunzenhausen im Hinblick auf die Auslebung
des Antisemitismus ab 1919 besonders hervor.
Diskriminierungen und Einschiichterungen gegen-
Uber Jidinnen und Juden fanden statt und gipfel-
tenin der Auslibung physischer Gewalt bis hin zum
Mord an ihnen. Mit dem ,Blutigen Palmsonntag’
ereignete sich im Marz 1934 in Gunzenhausen
einer der ersten Pogrome gegen Judinnen und
Juden im Deutschen Reich. Gunzenhausen war
wahrend des Zweiten Weltkrieges mit den Eisen-
werken Loos (U-Boot-Minen-Bau) eine Statte der
Kriegsristung. AuBerdem waren die Gleisanlagen
wichtig fiir den kriegsbezogenen Glitertransport.
Deshalb kam es 1945 zu mehreren Luftangriffen
auf den Raum Gunzenhausen. Der auswirkungs-

reichste ereignete sich durch die Allilerten am
16.04.1945 (siehe Abbildung 15: Gunzenhausen
nach Bomberangriffen 16.04.1945).

Abb. 15:  Gunzenhausen nach Bomberangriffen
16.04.1945
Quelle: nordbayern.de (2015)

Im Nachgang des Zweiten Weltkrieges kiimmer-
te sich die Stadt Gunzenhausen nicht nur um ihren
eigenen Wiederaufbau und die Neuansiedlung
verschiedener Industriebetriebe, sondern auch
Naturschutzthemen fanden Beachtung. Dies fiihr-
te 1969 zur Griindung des ,Naturpark Altmuhltal’.

1972 kam es im Rahmen der Gemeindegebiets-
reform zum Zusammenschluss der beiden Kreise
Gunzenhausen und WeiRenburg sowie der kreis-
freien Stadt WeiRenburg zum Landkreis WeiRen-
burg-Gunzenhausen. Insgesamt wurden 14, bis
dahin, politisch selbststandige Gemeinden ange-
schlossen.
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1985 begann die Anstauung der Altmihl, was
im Ergebnis zum heutigen AltmUhlsee im Westen
Gunzenhausens fiihrten. Dieser ist Giber den Alt-
muhliberleiter mit dem Brombachsee verbunden
und dient dem Wasserregulierungssystem, um
Wasser aus dem Donaueinzugsgebiet in das was-
serdrmere Regnitz-Main-Gebiet zu fiihren. 2000
wurde der ,GrolRe Brombachsee’ eingeweiht.

2010bildetesichin Folge einesausgeschriebenen
Burgerwettbewerbs fiir den Landkreis WeiRen-
burg-Gunzenhausen eine neue Eigenmarke
heraus, die die Bezeichnung ,altmihlfranken -
der starke Siiden” tragt.

2023 ist geplant Uber das gesamte Jahr das
1.200-jahrige Jubilaum Gunzenhausens zu feiern.

3.3.2. Siedlungsentwicklung

Ein zentrales Moment fir die Entwicklung
Gunzenhausen bildet die Verleihung des Stadt-
rechts 1270.

In den 1830er und 40er Jahren war Gunzen-
hausen eine Gemeinde mit circa 300 Geb&uden,
die direkt am Flusslauf der Altmihl lag. Mit dem
Anschluss Gunzenhausens an das Eisenbahn-
netz der Bayerischen Nord-Sud-Bahn 1846/49
(Pleinfeld-Gunzenhausen-Cronheim-Nordlingen)
begann die Industrialisierung. Als AnstoR einer
langerfristigen, gesellschaftlich einschneidenden
Entwicklung folgte der Industrialisierung ein An-
stieg der Bevolkerung, verbunden mit einer Ver-
groBerung des Stadtgebiets. 1869 wurde der
Bahnnetzanschluss ein weiteres Mal erweitert,

Abb. 16: Gunzenhausen 1856
Quelle: Bayerische Vermessungsverwaltung,
Lizenz CC BY-ND 3.0 DE, keine Bearbeitung
(1860) — BayernAtlas

durch den Bau der Bahnstrecke Miinchen-Ingol-
stadt-Treuchtlingen-Gunzenhausen. Ein  steti-
ges Bevolkerungswachstum veranlasste, dass ab
etwa 1910 bis 1960 eine noérdliche und 6stliche
Siedlungsausdehnung stattfand. Im Osten reich-
te sie schlieRlich bis an die Hensoltshéhe (heute,
SchloBbuck) heran. Im Norden wird sie durch
die Bahnschienen begrenzt. Von etwa 1960 bis
in die Gegenwart (2022) verdichtete sich die Be-
bauung im Norden und reicht teilweise bis Gber
die Bahnschienen in Richtung des Gemeindeteils
Schlungenhof hinaus, wird aber mittlerweile wie-
derum durch die BundesstraRBe 466 begrenzt. Ein
Industriegebiet bildete sich im Norden heraus. Am
Standort sind zum Teil weltweit agierende Unter-
nehmen tatig, wie u.a. die Bosch Industriekessel
GmbH, die Hetzner Online GmbH, Verpa Folie,
Sanmina-SCl, Heizomat, die Schaeffler Techno-
logies AG & Co. KG oder die RF Plast GmbH. Des
Weiteren dehnte sich Gunzenhausen im Osten
bis Frickenfeld aus, sodass dieses schlielRlich
eingemeindet wurde. Durch die sidliche Aus-
dehnung reichte Gunzenhausen schlieflich bis an
den Gemeindeteil Weinberg heran.

2017 wurde in Gunzenhausen das Bayerische
Landesamt fiir Schule angesiedelt. Im Endausbau-
zustand sollte die Behorde 150 bis 200 Arbeits-
platze bieten.

Abb. 17: Gunzenhausen 1940
Quelle: Bayerische Vermessungsverwaltung,
Lizenz CC BY-ND 3.0 DE, keine Bearbeitung
(1938) — BayernAtlas
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3.4 Ortsteile der Gesamtstadt
Gunzenhausen

Abb. 18: Ortsteile von Gunzenhausen

Neben dem Hauptort Gunzenhausen verzeichnet
die Stadt 14 Ortsteile. Diese wurden insbesondere
im integrierten landlichen Entwicklungskonzept
(ILEK; Allianz  Frénkisches Seenland-Hahnen-
kamm) betrachtet. MalRnahmen in den Orts-
teilen sind nicht durch die Stadtebauférderung
forderfahig, allerdings spielen Entwicklungen in
Ortsteilen mit Auswirkung auf die Gesamt- oder
Innenstadt auch im ISEK eine Rolle.

Ortsteile der Stadt Gunzenhausen:

= Aha mit Edersfeld

= Blichelberg

= Cronheim mit Filchenhard

= Frickenfelden

= Laubenzedel mit Sinderlach und Schnacken-
mihle

= Nordstetten

= Oberasbach mit Oberbrunn

= Pflaumfeld mit Steinacker

= Schlungenhof

= Stetten mit Maicha

= Streudorf mit Hohberg und Oberhambach

= Unterasbach

= Unterwurmbach mit Oberwurmbach

= Wald mit Mooskorb, Schweina, Steinabuhl
und Unterhambach
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3.5 Ubergeordnete raumliche Planungen
Landesentwicklungsprogramm Bayern

Das Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP)
ist ein fachlbergreifendes Zukunftskonzept der
Bayerischen Staatsregierung fiir raumliche Ord-
nung und Entwicklung. GemaR LEP 2020 ist der
Landkreis Weilenburg-Gunzenhausen als Raum
mit besonderem Handlungsbedarf eingeordnet
und soll damit besonders geférdert werden. Ziel
ist die Forderung und Sicherung gleichwertiger
Lebensverhiltnisse durch die Starkung landlicher
Gemeinden und ihrer Dorfer als zukunftsfahige,
attraktive und vitale Lebensraume.

Die Stadt liegt sldlich der Europdischen
Metropolregion Nirnberg. Das nachstgelegene
Oberzentrum (rd. 30 km entfernt) ist die mittel-
frankische Bezirkshauptstadt Ansbach. Die Stadt
Gunzenhausen ist ein Mittelzentrum fiir den ge-
hobenen periodischen Bedarf. Der einzelhandels-
spezifische Verflechtungsbereich, also der Ein-
zugsbereich, der Stadt Gunzenhausen wird mit
48.480 Einwohner*innen bemessen.

Regionalplan Region Westmittelfranken

Die Planungsregion Westmittelfranken (8) be-
steht aus den Landkreisen Ansbach, Neustadt
a.d.Aisch-Bad  Windsheim und WeilRenburg-
Gunzenhausen.

Neben der Festlegung der unteren zentralort-

lichen Strukturen und wichtiger Uberortlicher
Verbindungsachsen werden im Regionalplan
wesentliche naturschutzfachliche Festlegungen
getroffen. Diese sind, sofern sie das Stadtgebiet
Gunzenhausen betreffen, bereits im Kapitel
3.2 zur naturrdumlichen Lage ausfiihrlich be-
schrieben.

3.6 Weitere Fachplanungen

Gunzenhausen kann eine Reihe von voran-
gegangenen Fachplanungen und Fachkonzepten
vorweisen. Seit der ISEK-Erstellung sind ver-
schiedene Fachplanungen entstanden.

Verkehrsentwicklung

Integriertes Verkehrskonzept mit Parkraum-
konzept (2015): Es fand eine umfassende Neu-
bewertung der Verkehrssituation im Stadtgebiet
statt, es wurden Moglichkeiten zur Optimierung

und Starkung der Infrastruktur fir den nicht-
motorisierten  (Tourismus-)Verkehr aufgezeigt,
es wurden Vorschlage zur Optimierung der Ver-
kehrssicherheit und des Verkehrsflusses an Brenn-
punkten erarbeitet, eine Verbesserung der Ver-
kehrsfiihrung im motorisierten Individualverkehr
zur Lenkung des Uberortlichen Durchgangsver-
kehrs aus der Ortsdurchfahrt auf die bestehende
B 13-Ostumfahrung wurde aufgezeigt und Vor-
schlage zur allgemeinen Entlastung der Kernstadt
vom nicht ortsbezogenen Verkehr erbracht.

Parkleitsystem (2018): Zur Lenkung des Park-
verhaltens innerhalb des Stadtgebiets wurde ein
Parkleitsystem entwickelt.

Konzeption der Radwegfiihrung in der Weillen-
burger Strale (2021): Die Machbarkeitsstudie
untersucht verschiedene Moglichkeiten die Ver-
kehrsfiihrung im Bereich WeiRenburger StraRe zu
verbessern.

Einzelhandels- und Zentrenkonzept

Im Dezember 2018 wurde ein Einzelhandels- und
Zentrenkonzept fiir die Stadt Gunzenhausen von
der SK Standort & Kommune Beratungs GmbH als
Aktualisierung des Zentrenkonzepts aus dem Jahr
2009 erstellt.

Fir das Konzept wurden die folgenden Situa-
tionen analysiert: Raumordnerische und sozio-
o6konomische Rahmenbedingungen, Bestand von
Einzelhandel und Versorgung, Markt und Umsatz-
potentiale, Starken und Schwachen der stadte-
baulichen Rahmenbedingungen. Des Weiteren
wurden Einzelhdndler*innen sowie Passant*in-
nen befragt, eine ortsspezifische Sortimentsliste
erstellt und Konzepte fiir Standort, Zentren, Bran-
chen, Nahversorgung und MalRnahmen erstellt.

Energieleitplan

In einer Standortanalyse aus dem Jahr 2022
werden Moglichkeiten der Einrichtung von Frei-
flaichen-Photovoltaikanlagen Uberprift. Auler-
dem werden ein Ausbaukorridor und Qualitats-
kriterien festgelegt.

Stadt Gunzenhausen



3.7 Bauleitplanung

3.7.1. Flaichennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan mit integriertem Land-
schaftsplan der Stadt Gunzenhausen stammt aus
dem Jahr 2003 und wurde iber Anderungsver-
fahren in Teilen immer wieder angepasst (siehe
Abbildung 19: Ausschnitt des Flachennutzungs-
plans Gunzenhausen).

Malgebliche Flachenanteile des Gemeinde-
gebietes nehmen landwirtschaftliche Flachen ein.
Diese enthalten mehrere Waldgebiete, vor allem
im Siden und Westen. Im Norden befindet sich
der GrofSteil des Altmiihlsees im Gemeindegebiet.

Von Nord nach Sidost entlang der Altmiihl zie-
hen sich verschieden Schutzgebiete, die bereits
unter 3.2 ausfiihrlich dargestellt wurden. Ostlich
der Altmihl und von drei Seiten von der Stadt
Gunzenhausen umschlossen, befindet sich das
Erholungs- und Fauna-Flora-Habitat-Gebiet ,Burg-
stallwald bei Gunzenhausen’,

Die vorgesehenen Flachennutzungen des Haupt-
ortes bestehen maligeblich aus Wohnbauflachen
(W), gemischten Bauflachen (M) und gewerb-
lichen Bauflachen (G). Letztere befinden sich vor
allem im Norden des Stadtgebiets nordlich des
Bahnhofs sowie entlang der IndustriestralRe, der
WeinstralRe, der Scheupleinsmihle und west-
lich der WeiRenburgerstrale. Auch die Ortsteile
Aha, Unterwurmbach und Schlungenhof weisen
grollere Gewerbeflachen auf. Der Ortskern der
Stadt Gunzenhausen ist als Mischgebiet aus-
gewiesen, so dass dort eine vielfaltige Flachen-
nutzung moglich ist. Die Standorte des Klinikums,
der Seniorenresidenz sowie weiterer offentlicher
Einrichtungen sind dementsprechend als Flachen
fir den Gemeinbedarf gekennzeichnet. Bei den
Sonderbauflachen (S) handelt es sich hauptsach-
lich um Camping- und Wohnmobilstellplatze.

Flr die Ortsrander ist teilweise eine Abgrenzung
durch Eingriinung vorgesehen. An einem Teil der
Ortsrander sind bereits die duRersten Grenzen
der zuldssigen Ortsentwicklung erreicht.

Die umliegenden Ortsteile der Stadt Gunzen-
hausen verteilen sich relativ gleichmaRig im Stadt-
gebiet und sind in der Regel als Mischgebiete und
Wohngebiete ausgewiesen.

Uber das ganze Gemeindegebiet verteilt sind
immer wieder Bau- und Bodendenkmale zu fin-
den, die bei einer weiteren Entwicklung zu be-
ricksichtigen sind. Besonders zu erwdhnen sind
die Bodendenkmaler des raetischen Limes und
der Marktplatz, der zwischen Oettinger StraRe
und SonnenstraRe als Ensemble klassifiziert ist.

3.7.2. Bebauungsplane

GemaR § 1 Abs. 3 BauGB haben die Gemeinden
Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es
fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung
erforderlich ist. Hierbei enthalten die Bebauungs-
plane gemalk § 8 Abs. 1 BauGB die rechtsverbind-
lichen Festsetzungen fiir die stadtebauliche Ord-
nung und sind aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickeln.

Die Uberwiegende Zahl der qualifizierten und
einfachen Bebauungspldne der Stadt Gunzen-
hausen dient der Schaffung von Wohnbauland
sowie der Ansiedlung von Gewerbegebieten. Im
Folgenden werden schwerpunktmaRig fir die
Kernstadt die neuen Bebauungsplane aufgefiihrt.
Seit der ISEK-Fertigstellung im Jahr 2012 erfolgten
zahlreiche Anderungen und Neuaufstellungen.

Vorhaben- und ErschlieRungsplan ,Séd, Teil-
baugebiet Il Teilbereich Mahrlein, Gartnerei
(2011)

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Inter-
kommunaler Windpark Stetten/Obermégers-
heim’ (Sondergebiet Wind) (2011)
Bebauungsplan ,Frickenfelden IV‘ (allgemeines
Wohngebiet) (2012)

Anderung des Bebauungsplanes ,SUD. Teilbau-
gebiet Illa“ (allgemeines Wohngebiet) (2012)
Vorhaben- und ErschlieBungsplan ,Freiflachen-
Photovoltaikanlage Cronheim Bahn’ (2012)
Vorhaben- und ErschlieRungsplan ,Freiflachen-
anlage Gewerbegebiet Nord‘ (Sondergebiet
Photovoltaikanlage; Auftraggeberin Stadt-
werke Gunzenhausen) (2012)

Nordlich der Bahnlinie Nordlingen-Pleinfeld
wurde der Vorhaben- und ErschlieBungsplan
,Freiflachen-Photovoltaikanlage Cronheim
Bahn’ ergdnzt und so eine gréere Flache fir
Photovoltaikanlagen geschaffen. (2013)
Teilaufhebung des Sanierungsbebauungs-
planes 1lI/2 ,Nordliche Altstadt’ und Neu-
aufstellung vorhabenbezogener Bebauungs-
plan mit Griinordnungsplan ,Sonstiges
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Abb. 19:  Ausschnitt des Fldchennutzungsplans Gunzenhausen
Quelle: FNP Stadt Gunzenhausen
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Sondergebiet Wohnen fiir Menschen mit
Behinderungen und Tagesstatte flr tages-
strukturierende MaRnahmen‘ (2013)
Vorhaben- und ErschlieBungsplan Gesamt-
Uberarbeitung mit Erweiterung des Geltungs-
bereichs, Sondergebiet ,Kino’; Ludwig-Erhard-
StraRe (2013)

Vorhaben- und ErschlieRungsplan ,Neubau
eines Wohnhauses und einer Tagesstdtte in
Gunzenhausen’ (Sondergebiet; Vorhaben-
tragerin: Diakonie Neuendettelsau) (2013)
An der Niirnberger StraRe wurde der Vor-
haben- und ErschlieBungsplan gedndert

und so ein Betriebsgebaude fiir ein Dienst-
leistungs- und Handelsunternehmen, sowie
Einzelhandelsgeschafts — Autoteile- und Kfz-
Zubehor ermoglicht. (2014)

Der Bebauungsplan Biichelberg (allgemeines
Wohngebiet) wurde zum zweiten Mal ge-
dndert. (2014)

Anderung des Bebauungsplans ,Streudorf-Siid*
(allgemeines Wohngebiet)(2014)
Bebauungsplan ,Am SchieBwasen, Teilbau-
gebiet Stid’ (Mischgebiet) (2014)
Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Er-
weiterung des BayWa-Bau- und Garten-
marktes in der WeilRenburger Stralle 110°
(Sondergebiet flr groRflachigen Einzelhandel)
(2014)

Entwicklungssatzung Frickenfelden (2014)
Vorhaben- und ErschlieRungsplan ,Textilfach-
geschaft sowie eigenstandig betriebener
Drogeriemarkt’ (Sondergebiet) (2014)
Vorhaben- und ErschlieBungsplan mit Durch-
flhrungsvertrag fiir ein Sonstiges Sonder-
gebiet ,Elektro- und Elektronikmarkt (2014)
Anderung des Bebauungsplans ,Niirnber-

ger Stralle I durch den Vorhaben- und Er-
schlieBungsplan ,Sondergebiet Einzelhandel
Nirnberger StralRe’ (2015)

Bebauungsplan (nordliche Teilflachen) ,Maicha
Nord‘ (Mischgebiet) (2015)

Teilaufhebung des Bebauungsplanes ,Nirnber-
ger Stralle 1’ (Vorhaben- und ErschlieBungs-
plan ,Sondergebiet Einzelhandel Nirnberger
StraRe’ (2015)

Aufhebung des Bebauungsplans ,Sanierungs-
gebiet I1l/1 OsianderstraBe/PostgédRchen’
(2016)

Anderung des Bebauungsplanes ,Laubenze-
del — Spréllweg’ zur Anderung der Art der
baulichen Nutzung von ,Kinderspielplatz’ in
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,Allgemeines Wohngebiet’ und ,Griinflache’
(2016)

Bebauungsplan mit Griinordnungsplan Fri-
ckenfelden ,Sonnenwiese’ (2017)
Bebauungsplan ,Stetten-Nord’ (zoniertes Dorf-
gebiet) (2017)

Der Bebauungsplan ,Stid, Teilbaugebiet llla’
wurde zum 3. Mal gedndert. Im sonstigen
Sondergebiet sind Anlagen fiir Verwaltungen
sowie Wohnen, integriertes Wohnen oder
soziale Zwecke moglich. (2018)

Zwischen der Bahnlinie Gunzenhausen-Plein-
feld und der Industriestralie entstand der
Bebauungsplan ,Neubau eines Verbraucher-
marktes — Edeka Markt’. (2018)

Anderung des Bebauungsplanes ,Gunzen-
hausen Nord, Teilbaugebeit I’ durch den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Abfall-
wirtschaftszentrum’ mit integriertem Griin-
ordnungsplan (2021)

Anderung des Bebauungsplans ,Frickenfelden
I durch Aufstellung eines Vorhaben- und Er-
schlieBungsplans ,Sondergebiet grol¥flachiger
Einzelhandel’ (2018)

Ausweisung eines Gewerbegebiets mit inte-
griertem Griinordnungsplan, Bebauungsplan
,Am GroRen Wasen Il (2018)

Anderung des Bebauungsplans ,Siid, Teilbau-
gebiet II°, Albert-Schweitzer-StraRe/Limes-
straBe (Allgemeines Wohngebiet) (2018)
Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit
integriertem Griinordnungsplan ,Elektro- und
Elektronikfachmarkt (BahnhofstralRe), zur
Nutzung als Elektrofachmarkt’ (2018)
Anderung der Bebauungspline ,Gunzen-
hausen Sid, Teilbaugebiet Il und V* durch
Aufstellung Bebauungsplan SonnenstraBe’ mit
integriertem Griinordnungsplan (urbanes Ge-
biet) (2019)

Vorhaben- und ErschlieRungsplan mit Durch-
fihrungsvertrag ,Ferienresort Blichelberg’
(Sonder-gebiet) (2019)

Vorhaben- und ErschlieRungsplan sonstiges
Sondergebiet ,landwirtschaftliche Tierhaltung
und Biomasse’ (2019)

Bebauungsplan mit integriertem Griin-
ordnungsplan und Umweltbericht ,Ostliche
Nirnberger StraRe’ (allgemeines Wohngebiet)
(2020)

Bebauungsplan ,Nordlich der IndustriestralRe’
mit Ausschluss zentrenrelevanter Einzel-
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handelsnutzungen (2021)

Bebauungsplan mit integriertem Griin-
ordnungsplan ,Kindergarten Frickenfelden’
(allgemeines Wohngebiet) (2021)
Bebauungsplan Sondergebiet ,Erholung an
der Unteren Heid mit integriertem Griin-
ordnungsplan (2021)

Bebauungsplan ,Schlungenhof Mitte‘ (2021)
Anderung des Bebauungsplanes ,Gunzen-
hausen Sud — Teilbaugebiet’ (Allgemeines
Wohngebiet) (2021)

Anderung des Bebauungsplanes Gunzen-
hausen Wald I Steinabhl (Allgemeines
Wohngebiet) (2021)

Bebauungsplan Sonstiges Sondergebiet ,Ver-
waltung’ Ecke Niirnberger StrafRe Bahnhof-
straRe (2022)

3.8 MaBnahmen der
Stidtebauférderung

In der vorherigen ISEK-Forderperiode wurden
mit Hilfe der Stadtebauférderung zahlreiche
Projekte umgesetzt. Sie werden in die vier Kate-
gorien Sofortmalnahmen, Planung(skonzepte),
bauliche Malknahmen sowie Verbesserungen
der Infrastruktur eingeteilt. Bei dem Workshop
zur Burgerbeteiligung konnten die anwesenden
Personen bewerten, wie zufrieden sie jeweils
mit den Umsetzungen sind, bzw. ob der Effekt
auf Gunzenhausen positiv ist. Das daraus resul-
tierende Stimmungsbild wird nachfolgend knapp
dargestellt, nachdem die Projekte beschrieben
wurden.

3.8.1. SofortmaBnahmen

An den Ortseingdngen der Stadt Gunzenhausen
wurden BegriiBungstafeln aufgestellt. Die Work-
shopteilnehmer*innen sind mit dieser MaRk-
nahme zufrieden.

Abb. 20: Parkleitsystem Gunzenhausen

Das neu eingeflihrte Parkleitsystem fihrt Auto-
fahrer*innen mit Schildern durch die Stadt und
erleichtert es Gasten einen geeigneten Parkplatz
zu finden. Die Umsetzung gefallt den Workshop-
teilnehmer*innen gut bis sehr gut (siehe Ab-
bildung 20: Parkleitsystem Gunzenhausen).

An zentralen Stellen des Stadtgebiets wurden
Ubersichtstafeln installiert (siehe Abbildung 22:
Ubersichtstafeln). Sie zeigen wichtige Standorte in
Gunzenhausen. Auch die Ubersichtstafeln finden
Anklang bei den Gunzenh&user*innen.

Auch die Gewerbegebiete haben eine Be-
schilderung erhalten. Neben einem Plan des
jeweiligen Gebiets enthalten die Tafeln auch In-
formationen zu den dort ansassigen Firmen. Die
Gewerbegebietsbeschilderung gefallt den Work-
shopteilnehmer*innen gut bis sehr gut.

Stadt Gunzenhausen



SofortmafRnahmen
Beschilderungskonzept
Spielplatz Frankenmuther Stralle
Aufwertung Stadteingdnge und Zugange Marktplatz
Neublrger und Existenzgriinder
Parkscheibe statt Gebuhr als Test
Wasserfontane Altmihlsee
Planung
Masterplan Spielplatze
Imagebildung Gunzenhausen als Marke
Gestaltungssatzung
Verkehrskonzept einschl. Radfahrer und OPNV
Masterplan Kultur
Griinkonzept
Vernetzung der Generationen und Kulturen
Geschichte (Limes, Museum) erlebbar machen
Beleuchtungskonzept
Einzelhandels- und Zentrenkonzept

MaRBnahmen der Stadtebauférderung (ISEK 2012)

A. Offentliche Rdume

Strukturelle Anderungen
Breitband
Professionelles Citymanagement
Verwaltung/Rathaus

Bauliche MaBRnahmen

Seepromenade

Altmuhlpromenade

Spitalstralle

Bahnhofplatz, BahnhofstralRe
B. Gebéude

Bahnhofsareal

Rathaus

Museum

Legende

umgesetzt

teilweise umgesetzt/in Umsetzung/in Planung
wird nicht umgesetzt

Abb. 21:
Quelle: ISEK Gunzenhausen, Stand 2012

Abb. 22:  Ubersichtstafeln

An drei Orten mit viel FuRgdangerverkehr wur-
den digitale Infostelen aufgestellt. Am nérdlichen
Eingang der Innenstadt bei der Backerei Schmidt,
vor der Tourist Information und im Siiden an der
Sparkasse konnen seit dem flexibel Informationen
geteilt und von Interessierten betrachtet werden.
Die Infostelen Uberzeugen nicht so sehr, wie das
Beschilderungskonzept, werden aber als positiv
bewertet.

Zu den SofortmalRnahmen des ISEK 2012 gehort
auch die Sanierung der Spielplatze Frankenmut-
her StraRBe und Theodor-Heuss-StraRBe. Die meis-
ten der Workshop-Gaste sind mit den Ergebnissen
zufrieden.

Mafinahmen aus dem ISEK 2012 und ihr aktueller Umsetzungsstand

Abb. 23:  Wasserfontdne im Altmiihlsee

Im Altmiihlsee wurde eine grolRe Wasserfontdne
installiert (siehe Abbildung 23: Wasserfontdne im
Altmuhlsee). Schon von weitem sichtbar ist sie ein
weiteres Highlight beim Seebesuch. Die Gunzen-
hauser bewerten die MaRnahme mit ,sehr gut’.

Fir die Neubirger*innen der Stadt wurde ein
BegriiBungspaket geschniirt. Um sie in Gunzen-
hausen Willkommen zu heiRen, finden bspw.
regelmaRig Neubirger*innenradltouren mit dem
Birgermeister statt. Das Konzept wurde von
den Workshopteilnehmer*innen mit ,mittel’ be-
wertet.
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Abb. 24: Bewertung der Sofortmafinahmen durch die Workshopteilnehmer*innen

3.8.2. Planungskonzepte, Stadtentwicklung
2018 wurde ein Fonds zur Aufwertung von Fassa-
den und Freif(schank)ldchen aufgelegt. Uber das
kommunale Forderprogramm ,Innenstadt Attrak-
tiv’ konnen ber Mittel der Stadtebauforderung
und der Stadt Gunzenhausen Gebdude und deren
Umfeld aufgewertet und den historischen Bau-
strukturen der Stadt angepasst werden. Das Pro-
gramm wurde mit gut bis sehr gut bewertet.

Im Jahr 2022 wurden im Rahmen des Be-
leuchtungskonzepts nun auch in den Ortsteilen
die StraRenbeleuchtung auf aktuelle LED-Stand-
arts umgerlstet. Mit dem Ergebnis sind die
Gunzenhduser zufrieden.

Seit dem Jahr 2018 ist das Einzelhandels- und
Zentrenkonzept Leitlinie flr alle Entscheidungen
rund um Einzelhandel, Nahversorgung, Sorti-
mente, Standorte etc. in Gunzenhausen. Die
Workshopteilnehmenden bewerten das Konzept
als gut bis sehr gut.

Im Jahr 2015 |6ste ein neues Verkehrskonzept
das aus 1991 ab. Das Konzept verfolgt einen integ-
rierten Ansatz und beinhaltet auRerdem ein Park-
raumkonzept. Die Bewertung der Teilnehmenden

am Blrger*innenworkshop fallt sehr unterschied-
lich aus. Zwei Drittel schatzen die Verbesserungen
fir Gunzenhausen durch das Verkehrskonzept als
neutral bis sehr schlecht ein. Ein Drittel empfindet
das Konzept als gut bis sehr gut umgesetzt.

Aus dem Konzept heraus erfolgte eine Weiter-
entwicklung der Fahrradinfrastruktur. Es wurden
verschiedene MaRnahmen umgesetzt, bspw. wur-
den am Marktplatz abschlieRbare Fahrradboxen
installiert (siehe Abbildung 25: Fahrradboxen am

Abb. 25: Fahrradboxen am Marktplatz
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Marktplatz). Die Einschatzung der Bewohner-
schaft Gunzenhausens nimmt das gesamte Spek-
trum von sehr zufrieden bis sehr unzufrieden ein.

Aus dem ISEK 2012 ging auch die Idee einer
regelmaRigen Bespielung des Marktplatzes mit
Veranstaltungen hervor. Es entwickelten sich ver-
schiedene Highlights, wie die Samstagskonzerte in
den Sommermonaten, der KulturHerbst oder die
Eisbahn (siehe Abbildung 26: Eisbahn am Markt-
platz). Die Workshopteilnehmenden sind mit die-
ser Entwicklung zufrieden bis sehr zufrieden.

Im Rahmen des ISEK 2012 wurde eine bessere
Vernetzung der Generationen und Kulturen an-
gestrebt. Die Bewertung der Umsetzung fallt sehr
unterschiedlich aus, tendiert zu eher unzufrieden.

Ein weiteres Ziel des ISEK 2012 war es, Gunzen-
hausen als Marke zu etablieren. Dazu wurden
mehrere Projekte zur Imagebildung durch-
geflihrt. Die Besucher*innen der Beteiligungsver-
anstaltung bewerteten die MaRnahme als gut bis
sehr gut gelungen.

Abb. 26:  Eisbahn am Marktplatz (links) und Kultur-
herbst Gunzenhausen (rechts)

Die Stadt Gunzenhausen hat ihre digitalen
Werbemedien ausgebaut und verbessert. Auch
damit sind die Teilnehmer*innen des Workshops
zufrieden.

Abb. 27: Bewertung der Planung durch die Workshopteilnehmer*innen

Evaluierung und Fortschreibung des Integrierten stadtebaulichen Entwicklungskonzepts (ISEK)

PLANWERK

25



26

3.8.3. Bauliche MaRnahmen

Im Rahmen des ISEKs wurden auch bauliche
MaRnahmen erarbeitet, um Gunzenhausen auf-
zuwerten.

Die Seepromenade wurde mit mehreren Mal3-
nahmen attraktiver gestaltet. Eine Verweilzone
wurde errichtet, energiesparende Beleuchtung
installiert und die Beschilderung aktualisiert. Er-
weitert werden soll dies durch eine ,Kunstmeile’.
Die Workshopteilnehmer*innen sind zufrieden
mit der bisherigen Umsetzung.

Auch die Altmihlpromenade wurde neu-
gestaltet. Daflir wurden Teile des Flusses am west-
lichen Stadtrand renaturiert (siehe ,,Abbildung 34:
Verweilzone an der Seepromenade). Die be-
teiligten Blrger*innen sind damit sehr zufrieden.

In der SpitalstraRe wurde bereits mit einer bau-
lichen Aufwertung begonnen, diese ist aktuell
noch nicht abgeschlossen. Die befragten Gunzen-
hduser*innen sind mit dem bisherigen Zustand
unzufrieden bis sehr unzufrieden.

Ein zentrales Ziel der Stadt ist die Aufwertung
des Bahnhofareals. Es entstand bereits ein Kon-
zept fiir den Bahnhofsplatz und die Bahnhofs-
strale. Die Umsetzung folgt noch. Auch das-
mittlerweile erworbene Bahnhofsgebaude soll
weiterentwickelt werden. Ein Architekturbiiro
Ubernimmt die Sanierungsplanung. Mit der Ent-
wicklung sind die Gunzenhauser*innen zufrieden.

Die Sanierung des Rathauses ist bereits ab-
geschlossen. Das Gebdude wurde nicht nur mo-
dernisiert, sondern auch behindertengerecht um-
gestaltet. Die Teilnehmer*innen des Workshops
sind mit dem Ergebnis sehr zufrieden.

Abb. 28: Verweilzone an der Seepromenade

Abb. 29: Bahnhofsgebdude mit Buchhandlung

Abb. 30: Foyer des Rathauses
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Abb. 31: Bewertung der baulichen MafSnahmen durch die Workshopteilnehmer*innen

3.8.4. Verbesserung der Infrastruktur

Im Rahmen des ISEK 2012 wurden auch infra-
strukturelle Anderungen fokussiert. Drei Schwer-
punkte haben sich hierbei ergeben.

Der Breitbandausbau ist in vollem Gange. Der
Umsetzung stehen die Workshopteilnehmenden
neutral bis etwas zufrieden gegeniiber.

Im Jahr 2013 wurde ein Citymanagement ein-
gerichtet. Zu den Hauptaufgaben gehort das
Stadtmarketing, wofiir das Citymanagement 2020
den Stadtmarketingpreis des Bayerischen Wirt-
schaftsministers bekommen hat. Die Gunzen-
hauser*innen sind mit dem Management sehr
zufrieden.

In Gunzenhausen ist es nun auch fir Jungen
moglich einen Realschulabschluss zu erlangen.
Die Realschule Hensoltshéhe wird von rd. 300
Schiiler*innen besucht (siehe Abbildung 32: Real-
schule auch fir Jungen). Mit dieser Entwicklung
sind die Befragten sehr zufrieden (siehe Ab-
bildung 31: Bewertung der strukturellen Ande-
rungen durch die Workshopteilnehmer*innen).

Abb. 32: Realschule auch fiir Jungen
Quelle: Realschule Hensoltshéhe
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Abb. 33:  Bewertung der strukturellen Anderungen durch die Workshopteilnehmer*innen
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4. Bestandsanalyse

4.1 Stadtebauliche Analyse

Das ISEK fokussiert sich auf den inneren Bereich
des Hauptortes Gunzenhausen, die Ortsteile wer-
den lediglich, wo nétig, grob miteinbezogen. Drei
raumliche Ebenen kénnen unterschieden werden:
die Gesamtstadt, der Hauptort und die Innen-
stadt. Normalerweise gehen mit der Erstellung
eines ISEK Vorbereitende Untersuchungen gem.
§141 BauGB einher. Das fiihrt zu einer tieferen Be-
trachtungsscharfe moglicher stadtebaulicher und
funktioneller Mangel. Da diese nicht im Umfang
der Fortschreibung des ISEK enthalten waren,
beschrankt sich die stddtebauliche Analyse auf
wesentliche Aussagen Uber Gunzenhausen.

4.1.1. Siedlungs- und Baustrukturen

Hinsichtlich der bebauten Flache des Altstadt-
kerns gab es in den letzten 100 Jahren kaum
Veranderungen. Zentral flir Gunzenhausen war
damals wie heute der parallel zur Altmuhl ver-
laufende Marktplatz und die Stadtkirche St. Ma-
rien. Bei vielen Gebduden entlang dieser Achse
handelt es sich um historische Bauwerke. Das ver-
deutlicht, dass es in diesem Bereich kaum zu Um-
gestaltungen kam. Die Stadt breitete sich immer
weiter Richtung Westen aus, vor allem im Bereich
zwischen Bahnlinie und Burgstallwald. Ansonsten
sind die heute gegebenen Siedlungsstrukturen als
Hhistorisch gewachsen” anzusehen, die im Laufe
der Zeit immer weiter nachverdichtet wurden.
Auch die nordlich (SllI, Q3, SVIII) und stdlich (SVII)
gelegenen Sanierungsgebiete sind von dieser Ent-
wicklung betroffen.

Der Bereich der Altstadt zwischen Promenade
und Bihringerstrale mit ihren Kirchen, Rathaus
und Marktplatz ist aufgrund der baulichen Ver-
dichtung urban geprédgt und stellt die heutige
Gunzenhduser Innenstadt dar. Kennzeichen dieser
Baustruktur sind insbesondere

= ein hoher Uberbauungs- und Versiegelungs-
grad der Grundstiicke

= eine Uiberwiegend geschlossene Bauweise
bzw. Grenzbebauung

= StraBenrandbebauung

= Einzelhandels- und Dienstleistungsein-
richtungen in den Erdgeschossen

Eine verdichtete Baustruktur erstreckt sich auch
Uber die innenstadtnahen Abschnitte, wobei die
Gebaude hier in der Regel nur der Wohnnutzung
dienen. Das Stadtgebiet wird immer wieder durch
GrolRbauten, wie Bildungs- oder medizinische Ein-
richtungen, aufgelockert.

Unabhangig vom baulichen Charakter einer Stadt
wird diese auch malgeblich vom Zustand der
vorhandenen nicht Uberbauten Griin- und Frei-
flachen gepragt. Eine Erhebung der Freiflachen im
Jahr 2010 zeigte, dass die meisten innerortlichen
Griinflaichen im Nordosten des Burgstallwalds
liegen bzw. am Fohrenweg nordostlich des Baye-
rischen Landesamtes fiir Schule. Abgesehen von
diesen groReren Flachen ist der Hauptort kaum
mit offentlichen Griinflichen ausgestattet. Des-
halb ist die Altmihlpromenade wichtiger innen-
stadtnaher Grin- und Naherholungsraum. Wie
die Abbildung ,Griin- und Freirdume in Gunzen-
hausen’ zeigt, weisen einige Bereiche eine Orts-
randeingriinung auf. Vor allem im Bereich Altstadt
und in den Gewerbegebieten liegen hohe Ver-
siegelungsgrade vor.

Die Auswertung von Luftbildern zeigt, dass
Gunzenhausen vor allem in Bereichen mit lockerer
Bebauung dennoch einiges Stadtgriin aufweist.
Das Stadtbild wird nicht nur von 6ffentlichen Rau-
men, sondern auch von einsehbaren, privaten
Garten, Vorzonen und Hofrdumen gepragt. Vor
allem die privaten Garten entlang der Altmihl-
promenade wirken sich auf die Wahrnehmung
dieses hochfrequentierten Erholungsraums aus.

4.1.2. Landschaftsstrukturen, Stadtgriin und
Freiflichen
Die Stadt Gunzenhausen liegt in einer signi-
fikanten topografischen Lage. Sie schmiegt sich
von Norden und Osten an den Burgstallwald an.

Der Erhalt und die Ausweitung von Griinziigen
auch mit Uberregionaler Bedeutung spielt eine
wesentliche Rolle, da sie zum einen als Frisch- und
Kaltluftschneisen dienen, den Erhalt der Artenviel-
falt fordern und Biodiversitatsraume verknipfen.

Die Stadt Gunzenhausen wird von verschiedenen
Strukturen der blauen und griinen Infrastruktur
eingerahmt. Im Nordosten befindet sich der Gra-
fensteinberger Wald und das Stadtgebiet um-
schlieft den Burgstallwald von drei Seiten.
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Abb. 34:  Griin- und Freiréiume in Gunzenhausen

Quelle: Projekt 4 (2010): Bestandsaufnahme Nutzungsstrukturen. ISEK 2012 Gunzenhausen (Kartenaus-

schnitt)

Es ist zum einen wesentlich, regionale Griinziige
zu erhalten und gleichzeitig den Anteil des Stadt-
griins zu erhéhen, um Arten und Lebensrdaume zu
schiitzen. Zudem schaffen Griinflaichen innerhalb
des Stadtgebiets Vernetzungen von Freirdumen
und binden langfristig CO2 und verbessern das
Stadtklima. Durch qualitdtsvoll und griin ge-

staltete private Freiflachen konnen zusatzliche
Griinoasen geschaffen werden, die zur weiteren
CO2-Bindung beitragen. Bisher finden diese As-
pekte nur wenig Anwendung in Gunzenhausen.
Bei zukiinftigen Planungen und MaBnahmen sind
sie jedoch verstarkt zu beachten, um auch die
besondere naturraumliche Lage zu wahren und
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mit dem historischen Baucharakter der Stadt zu
verknipfen. Die Stadt Gunzenhausen hat kein
Griinkonzept. GroRere Grinflachen, wie Sport-,
Freizeitanlagen oder Friedhofe, liegen meist im
Siedlungsrandbereich. Luftbilder der Stadt zeigen,
dass vor allem im Innenstadtbereich kaum Stadt-
griin vorhanden ist. Pragende Griinzlige sind die
beiden Waldflachen.

4.2 Stadtklima und (erneuerbare)
Energie

Im Oktober 2022 wurden die wichtigsten Klima-
ziele auf der Weltklimakonferenz cop27 noch ein-
mal bestatigt. Schon 2015 wurde in Paris von der
Staatengemeinschaft ein Abkommen beschlos-
sen, das bindende Regelungen enthélt, um die
globale Erwdarmung deutlich unter zwei Grad Cel-
sius gegeniber vorindustriellen Werten zu halten.
Dariiber hinaus sollen Anstrengungen unternom-
men werden, die den Temperaturanstieg sogar
auf 1,5 Grad begrenzen. Dazu wurde beschlossen,
dass alle Staaten dazu verpflichtet werden, einen
angemessenen Beitrag zum internationalen Kli-
maschutz zu leisten. Auf nationaler Ebene hat die
Bundesregierung 2010 mit dem Energiekonzept
Ziele fiir den Klimaschutz festgelegt. Die Treib-
hausgasemissionen sollen, jeweils gegeniber
dem Basisjahr 1990, bis 2020 um mindestens 40
Prozent, bis 2030 um mindestens 55 Prozent bis
2040 um mindestens 70 Prozent und bis 2050 um
80-95 Prozent gemindert werden.

In allen zukinftigen Handlungen, welche auf
dem Feld der Energiegewinnung, des Energiever-
brauchs sowie der Klimaanpassung stattfinden,
mussen hierflr die moglichen Auswirkungen auf
die Umwelt berticksichtigt werden.

Gerade Stadte wirken massiv durch ihre dichte
Siedlungsstruktur und hohen Versiegelungsgrad
negativ auf Umwelt und Klima ein. Deshalb wird
den Kommunen eine wichtige Funktion bei der
Zielerreichung zugeteilt. Diese sollen als Vorbild
fir die Birger*innen die Energiewende voran-
treiben und die volkerrechtlichen Verpflichtungen
regional umsetzen.

Im Folgenden wird hierzu genauer auf die Situ-
ation in Gunzenhausen und die sich ergebenden
Anforderungen eingegangen.

4.2.1. (Erneuerbare) Energie

Laut Energieatlas Bayern betragt der Strom-
verbrauch im Stadtbereich Gunzenhausen (End-
energieverbrauch) theoretisch fiir private Haus-
halte, verarbeitendes Gewerbe und sonstige
Verbraucher 136.116 MWh/a. Davon werden
derzeit 55.000 MWh/a regenerativ erzeugt, dies
entspricht einem Wert von 40,4%. Das Kreisdia-
gramm zeigt die Arten der regenerativen Strom-
erzeugung.

Art der Stromerzeugung am erneuerbaren
Energie-Anteil

= Photovoltaik
" Wind
Wind (Beteiligung)

Biogas

21%

Abb. 35: Anteile der erneuerbaren Energieerzeugung
Quelle: Stadt Gunzenhausen 2022: Energieleit-
plan, S. 29

Schafft Gunzenhausen es die Energieeffizienz
zu steigern und gleichzeitig den Energiebedarf zu
senken, so wird der Umstieg auf erneuerbare Ener-
gien wesentlich erleichtert und insgesamt kdnnen
Treibhausgase reduziert werden. Wichtig ist dabei
eine langfristig und nachhaltig angelegte Energie-
politik, bei der die Kommune ihre Vorbildfunktion
wahrnimmt und Sanierungsmallnahmen und
energetische Umristungen am eigenen Gebdude-
bestand vornimmt. Zusatzlich kann sie durch die
ErschlieBung lokaler Energieressourcen zur Um-
ristung der Energieversorgung auf regenerative,
klimaneutrale Energiequellen beitragen und diese
kommunal steuern. Die Stadt Gunzenhausen
strebt durch den Ausbau der Freiflachenphoto-
voltaik auf ca. 70 ha einen 100% Energieausgleich
bis 2030 an. Die ,Abbildung 36: Energieleitplan
Gunzenhausen, Standortbewertung fiir FPV-An-
lagen’ zeigt die hierfiir geeigneten Flachen.
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Abb. 36: Energieleitplan Gunzenhausen, Standortbewertung fiir FPV-Anlagen
Quelle: Stadt Gunzenhausen 2022: Energieleitplan. Erléuterungsbericht, S. 25

4.3 Verkehr

In vielen Stddten Deutschlands konkurrieren
Bewohner*innen, Besucher*innen und Verkehrs-
teilnehmer*innen in vielféltiger Weise mit ihren
Anspriichen um Verkehrs- und Parkraum, Ver-
kehrsqualitat und Verkehrssicherheit und nicht
zuletzt um Lebens- und Einkaufsqualitat.

Auch in Gunzenhausen konkurrieren diese Ak-
teure miteinander. Im Rahmen des integrierten
stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes sollen
auch im Teilbereich Verkehr Schwerpunkte in
Richtung nachhaltiger Mobilitat, gesteigerter Ein-
kaufs-, Lebens- und Wohnqualitat gesetzt werden.

4.3.1. Uberortliche Anbindung

Das Stadtzentrum von Gunzenhausen wird
von zwei BundesstraRen dominiert. Die B 466
verbindet Oettingen i.Bay. im Siid-Westen und
Schwabach im Nord-Osten, wahrend die B 13
WeiRenburg Siid-Osten und Ansbach im Nord-
Westen verbindet. Des Weiteren sind umliegende
Orte Uber mehrere Staatsstrallen angebunden,
dazu gehoren bspw. Bechhofen (St 2222), Wasser-
tridingen (St 2219), Markt Berolzheim (St 2230)
und Pleinfeld (St 2222).

Uber die eben genannten Bundes- und Staats-
strallen sind die Autobahnen A 9 und A 6 im Nor-
den und Osten von Gunzenhausen zu erreichen.
Die Stadt ist iber diese an das Uberregionale
Strallenverkehrsnetz angebunden.

Die Stadt Gunzenhausen profitiert einerseits von
der verkehrstechnisch gilinstigen Lage (Schnitt-
stelle der B 466 und B 13), andererseits fiihrt dies
auch zu einem erheblichen (und belastenden)
Durchgangsverkehr.
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Abb. 37: StrafSennetz Gunzenhausen

Quelle: BayernAtlas. Daten: Bayerisches Staatsministerium fiir Wohnen, Bau und Verkehr, Bayerische Ver-

messungsverwaltung, EuroGeographics

4.3.2. FlieBender Kfz-Verkehr

Die Stadt Gunzenhausen ist gut an das Stral3en-
netz angebunden. Auf Hohe der Stadt Gunzen-
hausen sind auf der B 13 taglich um die 6.200 Kfz
(Hohe Schlungenhof) bzw. 10.800 Kfz unterwegs
(Kfz-Gesamtverkehr (Kfz/24h)). Die B 466 wird
taglich von rd. 12.600 Kfz befahren. Die Kreis-
stralen um Gunzenhausen werden von rd. 1.500
Kfz genutzt.

Aus der Verkehrszahlung 2015 gehen Daten zum
flieBenden Verkehr durch Gunzenhausen hervor.
In ,Gesamt- und Durchgangsverkehr (Pkw/24 h)’
sind die Verkehrsbelastungen des Bestands fir
den Pkw dargestellt (Pkw / 24 h). Der jeweils an-
teilige Durchgangsverkehr ist orange dargestellt
und mit einem ,D“ gekennzeichnet. Das Gesamt-
verkehrsaufkommen ist ,lila“ dargestellt und mit
einem ,,G“ gekennzeichnet. Die grofRten Verkehrs-
belastungen in Gunzenhausen sind in der Nord-
Std-Relation (,BahnhofstraRe” / ,Bihringer-
straRe” / ,SonnenstraBe” / ,WeiRenburger
StraBe”) mit ca. 9.800 Pkw / 24 h (,Buhringer-
straBe”). Die West-Ost-Relation (,Nirnberger
StraRe”) ist mit ca. 9.700 Pkw / 24 h belastet.

In ,Gesamt- und Durchgangsverkehr (Lkw/24 h)’
sind die Verkehrsbelastungen des Bestands fir die
Lkw dargestellt (Lkw / 24 h). Auch hier ist der an-
teilige Durchgangsverkehr orange dargestellt und
mit einem ,D“ gekennzeichnet und das Gesamt-
verkehrsaufkommen (Lkw / 24 h) ,lila“ und mit
einem ,,G“ gekennzeichnet.

Im Stadtgebiet von Gunzenhausen wird die Ver-
kehrsbelastung des Lkw-Verkehrsaufkommens der
UmgehungstraRe und im Stadtgebiet dargestellt.
In der DurchfahrtsstraBe durch Gunzenhausen
wurde kein Durchgangsverkehr registriert. In der
Realitat ist vermutlich etwas Durchgangsverkehr
in Gunzenhausen vorhanden, jedoch kann dies
nicht anhand der Verkehrsbefragung wiedergege-
ben werden, da die Befragungsergebnisse keinen
Lkw-Durchgangsverkehr durch Gunzenhausen er-
geben haben.

Die zukiinftigen Verkehrsbelastungen, errechnet
aus den Verkehrszahlungen und den Verkehrs-
befragungen unter Beriicksichtigung der all-
gemeinen Verkehrsprognose, entsprechen den
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heutigen (leichte Abnahme um 3 % bis 2025)
(s.a. Integriertes Verkehrskonzept Gunzenhausen
2015, 5.51).

Abb. 38:  Gesamt- und Durchgangsverkehr (Pkw/24 h)
Quelle: BrennerPlan GmbH 2015: Integriertes Verkehrskonzept, Anl. 7.1.1

Abb. 39: Gesamt- und Durchgangsverkehr (Lkw/24 h)
Quelle: BrennerPlan GmbH 2015: Integriertes Verkehrskonzept, Anl. 7.1.2
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4.3.3. Ruhender Kfz-Verkehr

Der ruhende Verkehr nimmt in der Stadt Gunzen-
hausen einen groRen Stellenwert ein, und nimmt
dementsprechend auch in der Innenstadt viel
Platz in Anspruch.

Die Stellpldtze der Innenstadt befinden sich
entlang der StraRen und werden durch eine Tief-
garage erganzt. Die Parkdauer ist dabei meist
auf zwei Stunden begrenzt und kostenpflichtig,
abgesehen von der Tiefgarage am Hafnermarkt
(bis 30 min kostenfrei). AuRerhalb des Zentrums
gibt es weitere straBenbegleitende Parkbuchten,
welche haufig kostenlos sind und ein Parken liber
zwei Stunden erlauben. Im Stiden und Westen der
Innenstadt gibt es groRere, kostenlose Parkplatze
(Spitalstrale, Oettinger Strale, Am SchieBwa-
sen (Stadthalle)) (siehe Abbildung 41: Parkraum-
bewirtschaftung).

Die Parkraumerhebung im Rahmen des integrier-
ten Verkehrskonzepts Gunzenhausens 2015 hat
ergeben, dass je nach Jahreszeit und Wochentag
unterschiedlich viele Stellplatze im Stadtzentrum
zur Verflgung stehen. Im Sommer gibt es ca. 69
Stellplétze, da ein Teil der Parkbuchten wegen der

AuBenbestuhlung der Gastronomie entfallt, im
Winter sind es 81 Stellplatze. An Markttagen ent-
fallen aulRerdem ca. 40 Stellplatze am Marktplatz.

Da im Bereich um den Marktplatz alle Park-
flachen auf Kurzzeitparken (1h) beschrankt sind,
entsteht ein hohes Parksuchaufkommen. Oft wird
nur fir einen kurzen Einkauf angehalten, was die
Marktplatzumgebung mit Verkehr belastet. Es
ist auRerdem zu beobachten, dass die Verkehrs-
regelung Spielstrae nicht eingehalten wird und
es zahlreiche Geschwindigkeitsiiberschreitungen
gibt. Ein Kritikpunkt aus der Online-Befragung ist,
dass es zu viele Autos in der Stadt gibt. Dies deckt
sich mit den Beobachtungen im Bereich Markt-
platz.

Die hohe Auslastung der Parkplatze am Bahnhof
bis zur Mittagszeit lassen darauf schlielen, dass
diese von Park & Ride-Nutzer*innen belegt wer-
den. Insgesamt sind ausreichend freie Stellplatze
im Stadtzentrum vorhanden. Die stichproben-
artige Erhebungen im Rahmen des integrierten
Verkehrskonzepts zeigten keine Uberauslastungim
Stadtzentrum. Einige Flachen sind zwar periodisch
stark ausgelastet, jedoch gibt es in der Umgebung

Abb. 40: Angaben in der Online-Befragung zum Verbesserungsbedarf beim Autoverkehr
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weitere weniger ausgelastete Parkmoglichkeiten.
In der Online-Befragung im Rahmen der ISEK Eva-
luierung und Fortschreibung geben zudem 59%
der Befragten an, dass das neue Parksystem der
Stadt Ubersichtlich ist. Nichtsdestotrotz geben rd.

Abb. 41: Parkraumbewirtschaftung

ein Drittel der Befragten an, dass es beim Park-
platzangebot in Gunzenhausen Verbesserungs-
bedarf gibt (siehe Abbildung 40: Angaben in der
Online-Befragung zum Verbesserungsbedarf beim
Autoverkehr).

Quelle: Integriertes Verkehrskonzept Gunzenhausen 2015, BrennerPlan GmbH
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4.3.4. Offentlicher Personennahverkehr

Gunzenhausen ist Teil des VGN. Das Kunden-
center der Mobilitdts- und Verkehrs-GmbH
Gunzenhausen (MVG) hat ihren Sitz am Markt-
platz. Sie bietet Ticketkauf, Beratung, Tarif- und
Fahrplanauskunft, bearbeitet bestimmte Abo-An-
trage und verwaltet Fundsachen.

Gunzenhausen ist durch die Regionalbahn R 62
an Pleinfeld und R 80 an Treuchtlingen, Ansbach,
Wiirzburg, Steinach und Marktbreit angebunden.
Nirnberg ist liber einen Umstieg in Ansbach oder
Pleinfeld erreichbar.

Neben dem Schienenverkehr gibt es in Gunzen-
hausen 12 verschiedene Buslinien, die die Stadt
mit den umliegenden Ortsteilen und Gemeinden
verbinden (siehe Abbildung zum Liniennetz — Aus-
schnitt aus dem Nahverkehrsplan fiir den Land-
kreis WeiRenburg-Gunzenhausen). In der Stadt
fahrt auch ein Anrufsammeltaxi nach Bedarf.

Nicht nur in der Online-Befragung (siehe Ab-
bildung), sondern auch in den weiteren Be-
teiligungsformaten wurde immer wieder der Ver-
besserungsbedarf des OPNVs angesprochen. Die

Gunzenhduser*innen winschen sich v.a. eine di-
rekte Verbindung nach Niirnberg und den Ausbau
des Busnetzes.

4.3.5. Radverkehr

Radfahren nimmt einen hohen Stellenwert in
Gunzenhausen ein. Die Stadt Gunzenhausen ist
seit 2018 als fahrradfreundliche Kommune durch
den AGFK-Bayern zertifiziert. Seitdem wird weiter
daran gearbeitet, das Radfahren zu verbessern.

Abb. 43:  Mobilitdt am Marktplatz

Abb. 42: Ausschnitt aus dem Nahverkehrsplan fiir den Landkreis Weifsenburg-Gunzenhausen

Quelle: Verkehrsbund Grofraum Niirnberg (2019)
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Abb. 44:  Angaben in der Online-Befragung zum Verbesserungsbedarf beim OPNV

Bspw. wurden die Radwege von der Innenstadt
zum Surfzentrum Altmihlsee und zum Stadtteil
Aha mit moderner Beleuchtung ausgestattet oder
neben einfachen Abstellanlagen gibt es auch Fahr-
radboxen. Daneben gibt es ein Forderprogramm
zur Finanzierung von Lastenfahrradern u.a. oder
die Moglichkeit, Lastenrader oder ein Spezialfahr-
rad flir Menschen mit Behinderung auszuleihen.

Auch in Freizeit und Tourismus spielt die Rad-
infrastruktur eine grofRe Rolle. Es haben sich be-
reits einige Bett+Bike Ubernachtungsanbieter:in-
nen etabliert. Fir Experimentierfreudige gibt es
eine Pumptrakanlage. In Gunzenhausen kreuzen
sich mehrere wichtige Fernradwanderwege, wie
der Deutsch Limes Radweg, der Frankische Was-
ser Radweg oder der Altmihltal-Radweg. Diese
werden erganzt durch weitere Radwege (siehe
Abbildung 45: Rad- und Wanderwege Gunzen-
hausen).

Beim ADFC-Fahrradklimatest 2020 hat Gunzen-
hausen mit einer Gesamtnote von 3,3 abgeschnit-
ten. Bei 101 teilnehmenden Kommunen ent-
spricht das dem dritten Platz in Bayern. Besonders
geschatzt wird, dass die Ortsmitte gut erreicht
wird, viele Einbahnstralen in beide Richtungen

befahrbar sind und dass Menschen jeden Alters
in Gunzenhausen mit dem Rad unterwegs sind.
Negativ bewertet wurde die Unterordnung des
Radverkehrs unter den Autoverkehr. Vor allem
Sicherheitsaspekte bei geteilter Fahrbahn oder
die Breite der Radwege wurde beméngelt.

Die Online-Befragung 2022 im Rahmen des ISEK
zeigt, dass sich an dem Empfinden kaum etwas
gedndert hat. Die Gunzenhduser wiinschen sich
eine starkere Trennung vom Autoverkehr, den
Ausbau des Radwegenetzes und mehr Abstell-
anlagen (z.B. an Altmiihlpromenade) (siehe Ab-
bildung 46: Angaben in der Online-Befragung zum
Verbesserungsbedarf beim Radverkehr).

Der fiir das integrierte Verkehrskonzept 2015
erhobene Modal Split zeigt, dass 16 % aller
Wege mit dem Fahrrad zurilickgelegt werden.
Vor allem Kinder und Jugendliche unter 18 Jah-
ren und Senior*innen legen viele Strecken mit
dem Rad zuriick. Deshalb sollten Gefahrenstellen
im Stadtgebiet, wie im Bereich SonnenstraRe/
WeiRenburger Stralle, schnellstmoéglich beseitigt
werden.
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Abb. 45: Rad- und Wanderwege Gunzenhausen

Abb. 46: Angaben in der Online-Befragung zum Verbesserungsbedarf beim Radverkehr
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4.3.6. FuRverkehr und Barrierefreiheit

In Gunzenhausen gibt es mehrere Bewegungs-
achsen, die fiir den FuBgdngerverkehr und eine
Weiterentwicklung besonders interessant sind.
Dazu gehoért der Weg vom Bahnhof zur Innen-
stadt, die Verbindung zwischen Innenstadt und
Altmihlpromenade und der Bereich um den
Marktplatz. Bei ersterem wird die Bahnstrecke
als stadtebauliche Barriere wahrgenommen und
die Wegefiihrung ist funktional, bietet allerdings
keine hohe Aufenthaltsqualitdt. Die Zuganglich-
keit der Innenstadt von der Altmihlpromenade
aus und andersherum ist Uber drei Routen mog-
lich. Gebdude trennen diese beiden Raume an-
sonsten voneinander. Diese Trennung wird jedoch
auch geschatzt, da die Altmihlpromenade da-
durch ein relativ ruhiger Ort ist. Der Marktplatz
wird durch den MIV belebt, es besteht ein Kom-
promiss zwischen MIV und FuBganger*innen. Der
Bereich Kreuzung Marktplatz/Hafnermarkt ist da-
gegen flr FuRganger*innen weniger attraktiv, da
der MIV an dieser Stelle dominant ist. Im Stadt-
gebiet gibt es weitere Stellen, die fiir den FuBver-
kehr verbesserungswiirdig sind. Prominentes Bei-
spiel ist der Konflikt zwischen Fullgdnger*innen
und Radfahrenden im Bereich SonnenstraRe/
Weillenburger StraBe. Das integrierte Verkehrs-

konzept ist auf den MIV als Verkehrsteilnehmer
fokussiert, weshalb keine konkrete Analyse der
FuBganger-Situation vorliegt. Der dafiir erhobene
Modal Split zeigt, dass 14% der Wege des Binnen-
verkehrs zu FuR zurtickgelegt werden.

Die Online-Befragung im Rahmen der ISEK-Fort-
schreibung gibt allerdings Aufschluss, dass v.a.
beim Thema Barrierefreiheit nachgebessert wer-
den muss. Dabei spielen auch der Zustand und
Breite der Gehwege ein Rolle (siehe Abbildung 47:
Angaben in der Online-Befragung zum Ver-
besserungsbedarf beim FuBverkehr). Beispiels-
weise sind auch Teile der Altmihlpromenade mit
Rollator, Rollstuhl oder Kinderwagen teils schwer
zu bewaltigen, da es sich um einen Schotterweg
handelt.

In den letzten Jahren gab es schon eine Vielzahl
an Verbesserungen im Stadtraum zur Barriere-
freiheit. Beispielsweise wurden Bussteige bar-
riefrei umgebaut, die Stadthalle und das Rathaus
wurden so saniert, dass sie nun barrierefrei sind.
Auf der Website der Stadt kann man Orte mit
mangelnder Barriefreiheit direkt an die Stadtver-
waltung melden.

Abb. 47:  Online-Befragung zum Verbesserungsbedarf beim Fuf3verkehr
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Fazit Verkehr

Das Themenfeld Verkehr wird seit einiger Zeit
in Gunzenhausen emotional diskutiert. Die Stadt
Gunzenhausen profitiert einerseits von der ver-
kehrstechnisch glinstigen Lage, andererseits fihrt
dies auch zu einem erheblichen und belastenden
Durchgangsverkehr. In den letzten Jahren hat
sich das Verkehrsaufkommen kaum verandert.
Immer wieder kommt es zu Konfliktsituationen im
StraBenraum. Der ruhende Kfz-Verkehr ist in der
Innenstadt v.a. durch straBenbegleitende Park-
buchten prasent. Diese sind periodisch stark aus-
gelastet. Der OPNV ist trotz Bahnanbindung, di-
verser Buslinien und Anrufsammeltaxi weiterhin
ausbaufahig. V.a. die Erweiterung des Regional-
verkehrs der Bahn und des Busnetzes wiirde
zu einer Attraktivititssteigerung des OPNV in
Gunzenhausen fiihren. In den letzten Jahren hat
die Stadt Gunzenhausen viel getan, um fahrrad-
freundlicher zu werden. Nichtsdestotrotz soll-
te dieses Engagement fortgefiihrt werden. Die
Sicherheit beim Radfahren wird weiterhin im
Vordergrund stehen. Dazu gehort die Trennung
des Rad- vom Autoverkehr, der Ausbau des Rad-
wegenetzes und der Radinfrastruktur. In Gunzen-
hausen werden viele Wege zu Ful’ zuriickgelegt.
Fir viele FulRgdnger:innen ist die Barrierefreiheit
ausschlaggebend, um sich im Alltag in der Stadt
bewegen zu kénnen. Dazu wurden in den letz-
ten Jahren bereits Verbesserungen erwirkt. Um
Mobilitdt aller Gunzenhduser*innen im Stadt-
gebiet zu gewahrleisten, gibt es noch viele An-
satzpunkte.

4.4 Bevolkerungsstruktur und
-entwicklung

4.4.1. Einwohnerstand und
Bevolkerungsentwicklung

Zwischen 1990 und 2021 hat sich die Ein-
wohner*innenzahl Gunzenhausens von rd. 16.028
um 5% auf rd. 16.860 Einwohner*innen (EW) er-
hoht. Besonders in den frithen 90er Jahren und
ab 2013 sind Phasen eines Bevolkerungsanstiegs
zu erkennen (s. Abb.). Im Uberortlichen Vergleich
weist die Bevolkerungsentwicklung der Gesamt-
stadt Gunzenhausen eine ahnliche Dynamik wie
der Landkreis WeiRenburg-Gunzenhausen im
Durchschnitt auf.

Insgesamt ist der natlirliche Bevolkerungssaldo
in Gunzenhausen im Zeitraum 2000 bis 2021
negativ, d.h. die Zahl der Sterbefalle pro Jahr ist
hoher als die der Geburten. In den Jahren 2011
bis 2013 haben die Sterbefalle die Geburten stark
Ubertroffen, inzwischen hat sich der Saldo der Ge-
burten und Sterbefalle wieder auf dem vorherigen
Niveau eingependelt und schwankt um die -70.

Die Bevolkerungsentwicklung resultiert vor allem
aus der Zahl von Zu- und Fortzligen. Auffallig in der
Bevolkerungsentwicklung ist vor allem in den Jah-
ren 2014 und 2021 die hohe Zahl an Zuziigen, wel-
che hauptsachlich fir die positive Bevolkerungs-
veranderung in Gunzenhausen verantwortlich ist
(im Jahr 2014 positiver Wanderungssaldo von rd.
241 Personen; 2021: 259).

Abb. 48:  Bevélkerungsentwicklung Gunzenhausens von 1990 bis 2021 in Prozent
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Abb. 49: Jihrliche Bevélkerungsverdnderung in der Stadt Gunzenhausen 2000 bis 2021

4.4.2. Wanderung

Im Gegensatz zu den natdiirlichen Verdanderungen
der Bevolkerung  bewirken  Wanderungs-
bewegungen in der Stadt Gunzenhausen einen
Zuwachs der Bewohnerschaft. Vor allem in
den letzten zehn Jahren vergroBerte sich der
Wanderungssaldo: Die Zuziige nahmen zu und
pendeln seither um die 1.000 Zuziehenden pro
Jahr. Die Fortziige steigen zwar auch leicht an,
bleiben aber unter dem Niveau der Zuzlige.

Bevolkerungsentwicklung
Landkreis WeiBenburg-
Gunzenhausen

4.4.3. Bevolkerungsprognose

Die Karte aus dem Demographiespiegel fiir
Bayern basiert auf der regionalen Bevélkerungs-
vorausberechnung des bayerischen Landesamtes
fir Statistik (bLfS) und gibt einen Uberblick der
Bevolkerungsveranderungen der Kommunen im
Landkreis WeilRenburg-Gunzenhausen. Laut die-
ser ist bis 2033 die Bevdlkerungsveranderung in
Gunzenhausen (s. Markierung) wie die der meis-
ten anderen Kommunen des Landkreises stagnie-
rend (Bevolkerungsentwicklung -2,5 bis 2,5%).

Abb. 50: Bevélkerungsentwicklung LK Weifsenburg-Gunzenhausen, Verénderung 2033 ggii. 2019
Quelle: Demographiespiegel fiir Bayern, Beitrdge zur Statistik Bayerns, Heft 553, S. 4
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4.4.4. Sozial- und Altersstruktur,

demographischer Wandel
Neben der Betrachtung der gesamten Bevolke-
rungsentwicklung liefert die Zusammensetzung
der Einwohner*innen wichtige Hinweise fiir zu-
kiinftige Planungen. So kénnen durch einen Blick
auf die Entwicklung der Altersgruppen Bedarfe
hinsichtlich Einrichtungen und Dienstleistungen
flir verschiedene Zielgruppen abgeleitet werden.

Der Anteil der Personen im erwerbsfahigen Alter
liegt 2021 flr die Stadt Gunzenhausen mit 58,8%
(9.922) leicht unter dem bayernweiten (62,3%)
und landkreisweiten Durchschnitt (60,5%). Laut
der Bevolkerungsprognose wird die Zahl der Per-
sonen im erwerbsfdhigen Alter auch in Zukunft
immer weiter abfallen und daraufhin ab 2033 sta-
gnieren. Somit werden auch die Arbeitskrafte mit
Blick in die Zukunft weniger.

Der Anteil der Senior*innen (Personen mit 65
Jahren und 3alter) in der Stadt Gunzenhausen
liegt mit 24,6% leicht lber dem bayerischen
Durchschnitt von 20,9%. In Zukunft wird der An-
teil der Personen in dieser Bevolkerungsgruppe
stark ansteigen (2039: 30,6%). Dies bringt zudem
eine steigende Zahl an Hochbetagten und Pflege-
bedirftigen mit sich.

Die Altersklasse der unter 18-Jdhrigen ver-
zeichnet den geringsten Anteil mit rund 16,6%.
Dieser entspricht dem bayern- und landkreis-
weiten Durchschnitt von 16,7 bzw. 17%. Bis 2039
wird die Zahl der jungen Personen um rd. 3,6%
steigen.

Auch in Gunzenhausen ist der demografische
Wandel sichtbar. Dies driickt sich in den letz-
ten Jahren und Jahrzehnten insbesondere in ge-
stiegenen Zahlen an Senior*innen aus: Die Zahl
der Personen in der Altersklasse 65+ stieg in den
letzten 30 Jahren um 28% an. Ein dynamische-
rer Zuwachs ist seit etwa 20 Jahren zu erkennen.
Wird das Durchschnittsalter der Bewohner*innen
Gunzenhausens betrachtet, so liegt dieses aktu-
ell leicht Giber 46 Jahre, wird jedoch bis 2039 auf
knapp unter 48 Jahre ansteigen.

Altersstruktur
Gunzenhausen 2021
unter 6
6,0% 6 bis unter 15
7.9%
15 bis unter 18
2,6%

65 oder alter
24,6%
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0,
Bevolkerung 6.9%
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2021:16.860 51%
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85 11,9%
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40 bis unter 50
11,6%
ISEK Gunzenhausen 2022
Quelle: Bayer. Landesamt fiir Statistik, Stand 2021 PLANWERK

Abb. 52: Altersstruktur 2021 in der Stadt Gunzen-
hausen

Entwicklung der Altersgruppen in Gunzenhausen
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Abb. 51:

Entwicklung der vier Altersgruppen in der Stadt Gunzenhausen und im Landkreis
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Abb. 53: Bevélkerungspyramide der Stadt Gunzenhausen 2019 mit Prognose fiir 2039
Quelle: Demographiespiegel fiir Bayern, Beitrédge zur Statistik Bayerns, Heft 553, S. 6

Aufgrund des Altersaufbaus der Bevolkerung mit
starken ,Spitzen’ der geburtenstarken Jahrgange
um 1965 und etwas geringeren ,Spitzen‘ um 1985
ist es nicht verwunderlich, dass auch wieder —eine
weitere Generation spater — die Geburten ab ca.
2000 bzw. 2015 ansteigen. Die Geburtenrate hat
sich in den vergangenen Jahrzehnten nur wenig
verandert — entscheidend firr die Geburtenzahl ist
die Zahl an Frauen im gebarfahigen Alter.

Fazit Bevolkerung Gunzenhausen

Die Bevolkerungsentwicklung der Stadt Gunzen-
hausen wird einerseits von der natirlichen Be-
volkerungsentwicklung und andererseits von
Wanderungsbewegungen bestimmt. Erstere ist
mit wenigen Ausnahmen in den letzten 20 Jahren
negativ, d.h. es gibt mehr Sterbefille als Geburten.
Letztere flhrt andererseits durch den positiven
Wanderungssaldo zu einem leichten Anstieg der
Einwohner*innenzahlen.

Die Bevolkerungsprognose zeigt, dass sich dieser
Trend auch weiterhin bis 2035 fortsetzen wird. Ab
dann werden die Bevolkerungszahlen voraussicht-
lich bei 170.000 EW stagnieren. Dieser Trend ent-
spricht dem der meisten Kommunen im Landkreis
Weilenburg-Gunzenhausen.

Die Vorausberechnung der Alterszusammen-
setzung der Gunzenhauser*innen zeigt auerdem,
dass der Anteil der Alteren zukiinftig zunehmen
wird. Dies entspricht der Entwicklung Bayerns.
Die Zahl der Erwerbstatigen wird zunachst ab-
fallen und dann stagnieren. Die Altersklasse der
unter 18-Jahrigen wird leicht anwachsen.

Die vergangenen und prognostizierten Ent-
wicklungen geben Hinweise auf zukiinftige Be-
darfe. Die Stadt wird sich zukinftig v.a. mit
Generationengerechtigkeit, Angeboten fiir Se-
nior*innen und der Gewinnung von Arbeits-
kraften auseinandersetzen miissen.
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4.5 Wohnen

Die Abbildung zur Bevolkerungs- und Wohnungs-
entwicklung verdeutlicht die starke bauliche Ent-
wicklung der Stadt Gunzenhausen. In den letzten
30 Jahren stieg die Anzahl der Wohnungen um
rd. 37 %. Die Bevolkerungszahl wuchs hingegen
nur um rd. 5 %. Damit folgt die Stadt dem all-
gemeinen deutschen Trend hin zu weniger Perso-
nen pro Haushalt und einer groReren Wohnflache
pro Kopf. 1990 lebten in Gunzenhausen durch-
schnittlich noch 2,6 Personen in einem Haushalt,
heute sind es zwei (Stand 2021). Betrug die durch-
schnittliche Wohnfldche 1990 noch rd. 38 m?, so
sind es heute bereits rd. 50 m2.

2021 gibt es in der Gesamtstadt Gunzenhausen
insgesamt 8.386 Wohnungen in Wohn- und Nicht-
wohngebduden. Im Jahr 2005 brachen die Bau-
fertigstellungen massiv ein, seitdem schwanken
diese deutlich unter dem vorherigen Niveau.
Bei der Betrachtung der Baufertigstellungen von
Wohnungen seit 1990 ist auffallig, dass ab 2005
deutlich weniger Wohnungen in Wohngebauden
mit drei oder mehr Wohnungen fertiggestellt wur-
den. In den Jahren 2017, 2019 und 2020 wurden
wieder mehr Wohngebaude fertiggestellt — auch
mit drei oder mehr Wohnungen.

Seit 2012 wurden 185 Wohnungen in Mehr-
familienhausern geschaffen. Diese Werte wurden
zuletzt in der starken Bauphase der 1990er und

Abb. 54:  Bevdélkerungs- und Wohnungsentwicklung in der Stadt Gunzenhausen

Abb. 55:  Entwicklung der durchschnittlichen Wohnflédche pro Kopf und Haushaltsgréfie
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Abb. 56: Entwicklung der Baufertigstellungen (Wohnungen) in der Stadt Gunzenhausen

frihen 2000er Jahre erreicht, in denen allein 1995
102 oder 2001 178 Wohnungen in Gebauden mit
3 oder mehr Wohnungen errichtet wurden.

In der Betrachtung der WohnungsgroRen nach
Zahl der Raume zeigt sich, dass in Gunzenhausen
im Vergleich zum Landkreis Weillenburg-Gunzen-
hausen einerseits anteilig weniger Wohnungen
mit 7 oder mehr Rdumen — also in der Regel Ein-
familienhduser — vorhanden sind, andererseits
aber auch mehr Wohnungen mit bis zu 4 Raumen,
was auch Geschosswohnungen entspricht. Die
meisten Wohnungen in Gunzenhausen haben vier
Raume.

In Gunzenhausen gibt es einige wenige Gebiete
fir aktuelle Bauvorhaben. Beispielsweise wurde
der Bebauungsplan ,Sid, Teilbaugebiet II° 2017
geandert, wodurch neue Bauflachen im Bereich
Albert-Schweitzer-StraRe/FrauenknechtstraRe ge-
schaffen wurden, die bereits zum Teil bebaut sind.

An der Frankenmuther StraRe/Dr.-Heinrich-Mar-
zell-StraRe entstehen durch die Anderung des Be-
bauungsplans ,Sld, Teilbaugebiet llla‘ integrierte
Wohnangebote.

Der Bebauungsplan ,Reutberg III* (Satzungs-
beschlussstand 24.11.2022) im Siiden des Stadt-
gebiets ermoglicht den Neubau einer Vielzahl
an Einfamilien- und Doppelhausern auf der Gri-
nen Wiese. Das Gebiet war bereits teilweise als
Wohnbauflache im FNP vorgehalten worden, bzw.
wurde dieser geandert.

Im 4 ha groBen Gebiet ,Urbane Mitte’ entsteht
eine Wohnanlage zwischen WeilRenburger Stralle
und Auweg (Nachverdichtung).

Daneben gibt es weitere punktuelle Weiter-
entwicklungen im Stadtgebiet, die eine Nachver-
dichtung mit Wohnraum erméglichen.

Die Online-Beteiligung im Rahmen des ISEK-
Prozesses enthielt unter anderen eine Frage zu
wichtigen Themen fir die zukiinftige Entwicklung
von Gunzenhausen. Die Option ,Schaffung von
neuem Wohnraum* erhielt dabei zusammen mit
,Beseitigung von Leerstanden’ die meiste Zu-
stimmung. Das zeigt, dass die Versorgung mit
adaquatem Wohnraum fir viele Birger*innen
aktuell und auch in den nachsten Jahren relevant
ist und die aktuelle Situation noch verbessert wer-
den kann.

Fazit Wohnen

In den letzten 30 Jahren entwickelte sich die
Wohnungssituation in Gunzenhausen wie in vie-
len deutschen Stadten: Nicht nur auf Grund von
Zuzigen wurde mehr Wohnraum bendtigt, son-
dern auch wegen der Entwicklung der Wohn-
formen hin zu kleinen Personenhaushalten und
gleichzeitig dem Wunsch nach mehr Wohnraum
pro Person. Bis zum Jahr 2039 wird kein Be-
volkerungswachstum fir die Stadt Gunzenhausen
prognostiziert (s.a. Kap. 4.4.1). Jedoch werden der
Anteil an unter 18- sowie Uber 65-Jahrigen weiter
zunehmen. Dies ist bei der Weiterentwicklung der
Wohnungssituation zu beachten.
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4.6 Medizinische Versorgung und Pflege

Der Planungsbereich Gunzenhausen (Stand Ja-
nuar 2023) ist Standort von 23,25 Hausarzt*in-
nen (entspricht 26 Personen). Damit ist die Soll-
zahl laut KVB-Bedarfsplanung von 20,73 mehr
als erfillt (112,17%). Der Planungsbereich ist flr
weitere Niederlassungen gesperrt. Daraus folgt,
dass aktuell laut KVB Bedarfsplan kein Mangel an
medizinischer Versorgung im Bereich Allgemein-
medizin vorliegt. Werden jedoch das Alter der
Hausarzt*innen und die bevorstehenden Renten-
eintritte betrachtet, ergibt sich ein anderes Bild.
Sieben der 26 Arzt*innen sind bereits iiber 60
Jahre alt. Das Durchschnittsalter liegt bei rd.
56 Jahren. Es missen also schon jetzt Wege ge-
funden werden, die die Nachfolgen in den kom-
menden Jahren sichern.

In weiteren Bereichen der medizinischen Ver-
sorgung geht aus dem Bedarfsplan der KVB keine
Unterversorgung hervor. Jedoch droht diese im
Bereich Dermatologie. Der Bereich Kinder- und
Jugendmedizin konnte mit 1,5 offenen Nieder-
lassungsmaoglichkeiten bald ebenfalls als ,drohen-
de Unterversorgung’ eingestuft werden. Auch in
der Neurologie liegt der Versorgungsgrad unter
100 Prozent (s. Abb. 57).

Die vielféltige medizinische Versorgung ist auch
auf Gunzenhausen als Standort fir das Kranken-
haus zurtickzufiihren. Im Jahr 2002 haben sich
das Kreiskrankenhaus Gunzenhausen und das
Stadtische Krankenhaus WeiRenburg zu einem
Kommunalunternehmen, dem Klinikum Alt-
muhlfranken, zusammengeschlossen. Trager ist
der Landkreis WeiRenburg-Gunzenhausen. Jahr-
lich werden ca. 36.000 Patient*innen von rd.

1.000Mitarbeiter*innen behandelt. In Gunzen-
hausen verorten sich folgende Schwerpunkte: die
Kardiologie und Innere Medizin, die Orthopadie,
Unfall-,Hand- und Wirbelsaulenchirurgie, die Ge-
riatrie sowie die Andsthesie und Intensivmedizin
mit Brustschmerz-, Endoprothetik-, Schlaganfall-
und Traumazentrum sowie dem Zentrum Herz-
infarktnetzwerk. Der Fachbereich HNO ist eine
Belegabteilung.

In sechs Apotheken konnen sich Gunzenhauser
Burger*innen aus dem gesamten Gemeinde-
gebiet mit Medikamenten und weiteren medizini-
schen Utensilien versorgen. Auffallig ist, dass flnf
Standorte in der Innenstadt nahe beieinander-
liegen und sich eine Apotheke im Nordosten der
Stadt befindet. Im Siiden gibt es keine Apotheke.

Bei der Bedarfsplanung der KVB werden
Planungsregionen zugrunde gelegt und fiir diese
die Niederlassungsmoglichkeiten  berechnet.
Problematisch ist bei dieser Betrachtung, dass
Arzt*innen, die rdumlich weit von Gunzen-
hausen entfernt sind, der Versorgung der Gunzen-
hauser*innen zugerechnet werden. Stimmen aus
den Beteiligungsformaten sind also ernst zu neh-
men.

Das medizinische Versorgungsangebot wird in
der im Rahmen der ISEK-Fortschreibung durch-
geflihrten Online-Befragung von 62 % der Be-
fragten als sehr bis eher gut eingeschatzt. Nichts-
destotrotz werden weitere (Fach-)Arztpraxen
vermisst. Allen voran wird die Versorgung mit
Kinderarzt*innen und Frauendrzt*innen von
den Gunzenhduser*innen als besonders ver-
besserungsdirftig eingeschatzt.

Abb. 57: Medizinische Versorgung nach KVB-Bedarfsplanung, Stand 31.01.2023
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4.7 Bildung, Soziales und Kultur

Einrichtungen flr Bildung, Gemeinschaft und
Soziales spielen eine wichtige Rolle fiir den gesell-
schaftlichen Zusammenhalt und die Lebensquali-
tat in Gunzenhausen — fiir die bereits ansassige
Bevolkerung, aber auch fiir neu Zuziehende und
den Austausch beider Gruppen bzw. die Integrati-
on der Neublirger*innen, die aufgrund des wei-
ter absehbaren leichten Bevolkerungswachstums
der Stadt von Bedeutung ist. Die Einrichtungen
flr Bildung, Gemeinschaft und Soziales erhéhen
die Attraktivitdt Gunzenhausens als Wohn- und
Arbeitsstadt.

Ein GroRteil dieser Einrichtungen befindet sich
im Hauptort, auf diese wird im Folgenden einge-
gangen.

4.7.1. Bildung und Betreuung
In Gunzenhausen sind verschiedene Bildungs-
und Betreuungseinrichtungen vorhanden.

Kinderbetreuung

Im Hauptort gibt es aktuell sieben verschiedene
Kindertageseinrichtungen, die Kleinkindern (132),
Kindergartenkindern (395) und Schulkindern (75)
Betreuungspldtze bieten. Die Betreuungsein-
richtungen sind Gber das gesamte Stadtgebiet ver-
streut und bilden so einen groRen Einzugsbereich.
In den Ortsteilen wird das Angebot durch sechs
weitere Einrichtungen ergédnzt. In diesen finden
24 Krippenkinder und 207 Kindergartenkinder
Platz. Bei den genannten Zahlen sind voriber-
gehend genehmigte Uberhangplitze bereits mit-

einberechnet. Vor allem im Bereich der zur Ver-
fligung stehenden Kindergartenplatze, kann der
Wegfall zu einem verknappten Angebot fiihren.

Fir die zukinftig steigende Anzahl an Kindern in
Gunzenhausen (s.a. Kap. 3.7.2) sind drei Kinder-
tageseinrichtungen in Planung. Dabei handelt es
sich um zwei Neubauten von Lebenshilfe und BRK
(Frickenfelden) sowie einen Neu- bzw. Umbau des
Advent-Wohlfahrtswerk. Bis 2024 entstehen ins-
gesamt 36 Krippenplatze, 132 neue Kindergarten-
platze und 25 Hortplatze. Mit inbegriffen sind in-
tegrative Platze.

Schulen

Im Hauptort Gunzenhausen gibt es zwei Grund-
schulen und eine Mittelschule. Im Schuljahr
2021/2022 besuchten 855 Kinder diese Schu-
len. Im Ortsteil Gnotzheim gibt es eine weitere
Grundschule mit zum genannten Zeitpunkt 46
Schiler*innen. In Gunzenhausen gibt es weitere
weiterfiihrende Schulen: die private Realschule
Hensoltshéhe der Stiftung Hensoltshohe gGmbH,
die Wirtschaftsschule als Teil des staatlichen
beruflichen Schulzentrums Gunzenhausen sowie
das Simon-Marius Gymnasium (s. Tab. Allg. bild.
Schulen).

Das staatliche berufliche Schulzentrum Gunzen-
hausen beherbergt aulerdem eine Berufsschule
und eine Meisterschule (Fachschule fur das
Schreinerhandwerk). Daneben gibt es die Fach-
akademie fur Sozialpddagogik der Stiftung Hen-
soltshohe gGmbH.

Kindertageseinrichtung Plitze laut Betriebserlaubnis (inkl. voriiberg. genehmigten P1.)
Adresse KiGa Krippe Hort
Katholische Kindertagesstatte Mirnbergerstr. 27 100 15
Evang. Haus fir Kinder farbenfroh Theodor-Heuss-Str. 3 54 12 24
Familienzentrum Sonnenhof Lindleinswasenstr. 28 105 17 51
KiFaZ Wilhelm-Ldhe Féhrenweg 2 106 36
Lebenshilfe Altmihlfranken Im Hollerfeld 1 30 20
Groftagespflege 'Die kleinen Strolche'|BUhringerstr. 13 16
GroBtagespflege 'Kinderwiese' Miurnberger Str. 32 16
Kernstadt gesamt 395 132 75
Ortsteile gesamt 207 24 0
Kernstadt und Stadtteile gesamt 602 156 75
evtl. wegfallende Uberhangplitze 41 5 7

Abb. 58: Kindertageseinrichtungen in Gunzenhausen, Stand Mai 2022
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Schulen Hauptort Adresse Anzahl Klassen |Anzahl Kinder |Kinder pro Klasse (Durchschn.)
Grundschule Sid Theodor-Heuss-5tr. 1 10 226 23,0
Stephani-Grundschule Hindenburgplatz 2 12 265 22,1
Stephani-Mittelschule Hindenburgplatz 2 18 364 20,5
Realschule Hensoltshihe® Linleinswasenstr. 32 13 318 24,5
Staatl. Berufl. Schulzentrum GZH*

Wirtschaftsschule Bismarckstr. 24 12 236 19,7
Simon-Marius Gymnasium™ Simon-Marius 5tr. 3 22 684 31,1
Gesamt 87 2093 24,1

Abb. 59: Allgemeinbildende Schulen und Wirtschaftsschulen

Klassenstdrken im Schuljahr 2021/2022 bzw. *2020/2021

Berufliche Schulen Hauptort Adresse Anzahl Klassen |Anzahl Kinder
Staatl. Berufl. Schulzentrum GZH

Berufsschule Bismarckstr. 24 47 844
Staatl. Berufl. Schulzentrum GZH

Meisterschule Bismarckstr. 24 1 18
Fachakademie fiir Sozialpadagogik Linleinswasenstr. 30 6 124
Gesamt 54 986

Abb. 60: Berufliche Schulen, Klassenstdrken im Schuljahr 2020/2021

In Gunzenhausen gibt es weitere Bildungsein-
richtungen. Die Volkshochschule Gunzenhausen
bietet ein breites Angebot an Kursen zu den The-
men Gesellschaft — Politik — Umwelt, Beruf — Kar-
riere — IT, Grundbildung, Sprachen, Gesundheit —
Fitness — Ernahrung, Kultur — Gestalten, junge vhs,
Aktiv im Alter, vhs unterwegs — Studienreisen, vhs
online sowie Integrationskurs — Deutsch-Priifung
B1. In der Nlrnberger Stralle 32 befindet sich das
vhs-Bildungszentrum.

Die Stadt- und Schulbiicherei (Luitpoldstr. 13) ist
ein kultureller Treffpunkt in Gunzenhausen. Sie
bietet zahlreiche Veranstaltungen und hat regu-
lar an fUnf Tagen die Woche geoffnet und ermog-
licht auch Samstagvormittag das Stobern in ca.
60.000 Medien. Zu den Bildungspartnern gehoren
Kindergarten und Schulen.

4.7.2. Angebote fiir Kinder, Jugendliche und
Familien

In Gunzenhausen ist die Stadtjugendpflege (Rat-
hausstr. 10) und das Kommunale Jugendzentrum
Gunzenhausen Anlaufstelle fur Kinder, Jugend-
liche und Familien.

Die Stadtjugendpflege ist eine padagogische,
praventive Einrichtung der Jugendarbeit, die pla-
nende, initiierende, koordinierende und unter-
stitzende Tatigkeiten im Gesamtfeld der Jugend-
arbeit einer Stadt Gbernimmt. Sie ist somit eine

zentrale, fachliche Anlaufstation fiir Fragen und
Aufgaben der Jugendarbeit in der Stadt. Das
Jugendbiiro sieht sich in der Pflicht, Bedingungen
zu unterstltzen, zu fordern, zu schaffen und zu
pflegen, in denen Jugendarbeit in vielféltigen
Formen und unter optimalen Bedingungen mog-
lich ist. Ein Jugendpfleger setzt diese Ziele um. Im
,Bandhaus’ gibt es Proberaume fiir Bands.

Das Netzwerk JUGENDarbeit Gunzenhausen (ge-
griindet 2011) besteht aus ortsansassigen und re-
gionalen Akteuren, die miteinander in Austausch
stehen und jahrlich ein Programm mit Veranstal-
tungen, Kursen und Informationen fir Kinder und
Jugendliche zusammenstellen.

Daneben gibt es zahlreiche Vereine und Ver-
bande, die Kinder, Jugendliche und deren Eltern
fordern und Freizeitmoglichkeiten anbieten.

Treffpunkte fir Jugendliche sind:

= Bolzplatz, Streetball, Beachvolleyball
(Fohrenweg)

= JUZ (Spitalstr. 8)

= Jugendburo (Rathausstr. 10)

= Erlebnis-Spielplatz (Theodor-Heuss-5tr.)

= Hartplatz Grundschule Siid Theod.-H.-Str. 2)

= Bandhaus GUN (Am Sportplatz)

= SkaterGUN, Pump-Track (Am Sportplatz 11)

= dirt bike park (WeiRenburger Str.)

= Altmihlsee

Stadt Gunzenhausen



4.7.3. Angebote fiir Senior*innen

Fir die ambulante Versorgung von Pflege-
bedirftigen gibt es mehrere Pflegedienste.
Neben den Wohn- und Pflegeangeboten fiir Se-
nior*innen (s. Kap. 4.6) gibt es in Gunzenhausen
weitere (Hilfs-)Angebote, die auf Senior*innen
ausgerichtet sind. Beispielsweise bietet das Dia-
konische Werk WeilRenburg-Gunzenhausen e.V.,
Diakoneo oder die AuRenstelle Gunzenhausen
der Caritas Sozialberatung an. Des Weiteren in-
formieren und vermitteln geschulte, ehrenamt-
liche Seniorenberater*innen bei Fragen rund ums
Alterwerden weiter.

Daneben gibt es einen Seniorenbeirat (seit
2003), der ein Gremium der Meinungsbildung
und des Erfahrungsaustausches auf sozialem,
kulturellem, wirtschaftlichem und gesellschafts-
politischem Gebiet ist. Er tragt Anregungen, An-
fragen, Empfehlungen und Stellungnahmen zu
seniorenrelevanten Fragen an Stadtrat und Stadt-
verwaltung heran und bewirkt so, dass vor allem
Probleme ortlicher Bezogenheit gelést werden.
Der Seniorenbeirat bietet aulRerdem Sprech-
stunden an.

Auch Unternehmen setzen sich fir Senior*in-
nen ein, bereits 17 Betriebe haben ihre Toilet-
te im Rahmen von ,Nette Toilette’ kostenlos fur
Passant*innen und Besucher*innen geoffnet.
Senior*innenfreundliche Unternehmen koénnen
zudem vom Seniorenbeirat mit dem Siegel ,Stark
flr Senioren’ ausgezeichnet werden.

Die Nachbarschaftshilfe Gunzenhausen unter-
stitzt im Alltag, in schwierigen Situationen und
Notfallen.

Es gibt diverse Vereine, die Angebote speziell
fir Senior*innen anbieten, wie bspw. den BRSV
Gunzenhausen mit verschiedenen Bewegungs-
und Sportprogrammen, dem Reit- und Fahrverein
Gunzenhausen e.V. mit Senior*innenenreitstun-
den oder der VHS Gunzenhausen. In Bewegung
kommen kann man auch am senior*innenfreund-
lichen Bewegungsparcours neben dem Burkhard-
von-Seckendorff-Heim.

Weitere Freizeitmoglichkeiten bietet u.a. das
BRK Kreisverband Sidfranken (verschiedene An-
gebote fir altere Menschen, gemeinsame Frei-
zeitgestaltung im Seniorenclub, Seniorenreisen

etc.), der Birgernetzverein Gunzenhausen (Com-
puter- und Internetkurse flir Anfanger und Fort-
geschrittene) oder ver.di Region Mittelfraken
(Seniorengruppe Altmihltal-Treuchtlingen-WeiR-
enburg-Gunzenhausen; Veranstaltungen zu aktu-
ellen Themen, Ausflige). Kirchliche Tréger bieten
eine Vielzahl weiterer Freizeitangebote oder auch
Moglichkeiten der ehrenamtlichen Betatigung.

Es gibt verschiedene stadtische Veranstaltungen,
wie den ,Seniorenfasching’, Tanznachmittage oder
Theater- und Musikprogramm.

4.7.4. Freizeit- und Sportangebote

Die Stadt Gunzenhausen bietet ihren Be-
wohner*innen eine Vielzahl an abwechslungs-
reichen Freizeitmdglichkeiten. Das hangt sicher
auch mit dem Outdoor- und Kulturtourismus zu-
sammen, der die Region pragt (s. Kap. 4.8). Die
Gunzenhduser*innen profitieren von den gut aus-
gebauten Freizeit- und Sportstrukturen.

Die verschiedenen (offenen) Sportpldtze, das
Freibad und das Hallenbad und Vereine sind
wichtige Orte fir Begegnung und gemeinschaft-
liche Aktivitaten. In Gunzenhausen gibt es 77 ein-
getragene Vereine. Es ist davon auszugehen, dass
es eine Vielzahl weiterer Vereine, Initiativen und
Gruppen gibt, die nicht beim Amtsgericht Ans-
bach gemeldet sind.

Die Stadt Gunzenhausen am Altmihlsee ist
Ausgangspunkt fur verschiedene Bewegungs-
moglichkeiten, wie Angeln, Baden, Bootfahren,
Fahrradfahren, Minigolf, Pumptrack, Segeln, Seg-
wayfahren, Surfen und Wandern.

Abb. 61: Pumptrack-Anlage in Gunzenhausen
Quelle: Stadt Gunzenhausen
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Abb. 62: Waldbad am Limes (am Burgstallwald)
Quelle: Stadt Gunzenhausen

In Gunzenhausen gibt es neben o6ffentlichen
Spielplatzen (rd. 27 Stick (mit OT)) und Sport-
platzen auch kostenpflichtige (indoor) Platze (z.B.
JOLA). Im Bereich Wellness und Gesundheit gibt
es verschiedene Anbieter von Fitness-, Gesund-
heits- und Erholungsdienstleistungen (z.B. Sauna-
dorf im Juramare, Fitness Land GmbH).

In der Stadt Gunzenhausen gibt es das Freizeit-
bad juramare (Bahnhofsplatz 16) und als Freibad
das Waldbad am Limes (Leonhardsruhstr. 46). Im
Westen der Kernstadt gibt es auSerdem das mehr
auf Wellness ausgelegte Club Vital im Parkhotel
Altmuhltal, das auch nicht-Hotelgdste nutzen kon-
nen.

4.7.5. Kulturelle Angebote

Das ganze Jahr Uber stehen in Gunzenhausen
vielfaltige Veranstaltungen und Events auf dem
Programm. Feste und Feiern von der traditionel-
len frankischen Kirchweih bis zum Festival am
Seeufer, Markte, Ausstellungen und Fiihrungen,
die ihre Teilnehmer zu Ful® oder per Rad die Ge-
schichte und Natur der Gegend naherbringen
sowie abwechslungsreiches Kulturprogramm in
der 2019 neu er6ffneten Stadthalle.

Wiederkehrende Feste sind bspw. ,See in Flam-
men’, Altmihlsee-Festival, Gunzenh&user Kirch-
weih oder der Altmihlseelauf.

Auf Stadtfihrungen kann die Stadtgeschichte
Gunzenhausens kennengelernt werden. Interes-
sante Themen kommen aus der Zeit der Ritter,
Markgrafen, Romer etc. und fiihren entlang des
Limes, durch die Altstadt oder zu den Biotopen

Abb. 63: Programmauszug aus dem Online-Angebot
Quelle: www.gunzenhausen.info

am Altmihlsee. Aktuell gibt es eine Flihrung zum

unter der Stadt gelegenen Hilfskrankenhaus in

Gunzenhausen.

Auch musikalisch bietet Gunzenhausen Bir-
ger*innen einerseits die Moglichkeit in Chor,
Musikverein, Musikschule o0.d. selbst aktiv zu
werden und andererseits Musik auf (lber)
regional bekannten Veranstaltungen zu ge-
nieBen (z.B. Sommerkonzerte im Falkengarten,
Samstagskonzerte auf dem Marktplatz (Sommer-/
Herbstmonate), Gunzenhauser Konzertreihe).
Theaterveranstaltungen gibt es in der Reihe
,Theaterspielzeit’, in der Komodie oder fiir Kinder.
Im Sommer werden auf der kleinKUNSTbiihne
(Falkengarten) verschiedene kinstlerische und
musikalische Darbietungen geboten. Gunzen-
hausen besitzt neben vielen geschichtstrachtigen
Orten (Blasturm, Farberturm, Kirchen, Fachwerk-
hauser, Limes, Denkmaler, Garten, u.v.m.) auch
Museen zu unterschiedlichen Themen.

= Archdologisches Museum

= Museum Schloss Cronheim (OT)

= Fossilien- und Steindruck-Museum

= Erlebniswege durch den Burgstallwald

Stadt Gunzenhausen




Fazit Bildung, Soziales und Kultur

Gunzenhausen ist mit mehreren Kindertages-
einrichtungen, Grundschulen, weiterfiihrenden
Schulen und beruflichen Schulen ausgestattet.
Vor allem die Kindergarten stoflen an ihre Kapazi-
tatsgrenzen. Fir die zukiinftig steigende Anzahl
an (jungeren) Kindern sind weitere Betreuungs-
moglichkeiten geplant.

Kinder, Jugendliche und Familien haben mit
Stadtjugendpflege und dem Kommunalen Jugend-
zentrum Gunzenhausen zwei wichtige Anlauf-
stellen. Weitere Akteure aus diesem Bereich sind
im Netzwerk JUGENDarbeit vernetzt.

Fir Senior*innen gibt es verschiedene Wohn-
und Pflegeangebote. Der Seniorenbeirat setzt sich
fir Belange der alteren Generation ein. Daneben
gibt es eine Vielzahl an Akteuren, die Freizeit-
moglichkeiten und Veranstaltungen speziell fir
Senior*innen anbieten.

Auf Grund der touristischen Ausrichtung Gunzen-
hausens gibt es viele Freizeit- und Sportangebote
in den Bereichen Wasser und See, Outdoorbewe-
gung und Kulturveranstaltungen. Viele dieser An-
gebote konzentrieren sich auf die Schon-Wetter-
Periode, wodurch in der kalteren Jahreszeit die
Auswahl an Freizeit- und Sportmdglichkeiten ab-
nimmt. Auch das kulturelle Angebot ist teilweise
vom Tourismus gepragt. Neben wiederkehrenden,
groBeren und kleineren Veranstaltungen gibt es
mit den Museen und der modernen Stadthalle
dauerhafte Kultur(veranstaltungs)orte.

4.8 Tourismus und Naherholung

Die beiden vergangenen Jahre 2020 und 2021
waren durch die Coronaentwicklung gepragt und
es gab starke touristische Einschrankungen. Im
Anschluss an diese herausfordernde Zeit ldsst sich
mutmalen, dass die ndachsten Jahre verheiBungs-
voller fir den Tourismus in Gunzenhausen sein
werden. Das Ende der Coronapandemie kann
somit als Chance begriffen werden. Bewahrtes
kann wieder aufgegriffen und neue, kreative
Ansatze konnen ausprobiert werden, um den
Gunzenhduser Tourismus weiterzuentwickeln.

Als relativ konstante Vorkrisensituation ldsst sich
von 2008 bis 2019 konstatieren, dass Gunzen-
hausen etwa ein Drittel aller Gasteankiinfte des
Landkreises WeiRenburg-Gunzenhausen auf sich
vereinen konnte.

Dabei steigerte Gunzenhausen von 2012 bis 2018
kontinuierlich seine Gasteankiinfte, von 73.354
auf 81.513 Gaste. 2019 begann die Ankunftszahl
jedoch leicht zu sinken und der coronabedingte
Riickgang ab 2020 wurde mit einem Einbruch um
circa 31 % deutlich. Diese negative Entwicklung
setzte sich 2021 fort. Dementsprechend betrug
die absolut verbleibende Zahl 54.185 Gaste.

Es lasst sich beobachten, dass die Gasteankiinfte
in Herbergsbetrieben mit 10 oder mehr Betten
und Campingplatzen mit 10 oder mehr Stell-
pldatzen im Winter ca. einem Drittel der Sommer-
empfange entsprechen. Coronabedingt brach,
gegenliber dem Vorjahr 2018/19, das Winter-

Abb. 64: Durchschnittlich angebotene Gdstebetten und Bettenauslastung, 2008 bis 2021
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Abb. 65: Durchschnittliche Verweildauer in Nédchten pro Gast 2008 bis 2021

geschaft 2019/20 um 36 % und das im Winter-
halbjahr 2020/21 um 82 % ein. Das heilt in kon-
kreten Zahlen fiir 2018/19 20.179 Ankommende,
fur 2019/20 12.871 und far 2020/21 3.580. Im
Winter 2021/22 erholte sich die Ankunftszahl
wieder auf 15.020 Personen, damit erreichte sie
allerdings noch nicht wieder das Vorkrisenniveau.

In Gunzenhausen lag die durchschnittliche
Bettenauslastung im  Betrachtungszeitraums
ab 2008 immer Uber dem durchschnittlichen
Wert des Landkreises Weillenburg-Gunzen-
hausen. Im Jahr 2021 entsprach dies 40,5 % sei-
tens Gunzenhausens im Gegensatz zu 31,5 % auf
Seite des Landkreises. Dies deutet daraufhin, dass
Gunzenhausen im Vergleich zum Landkreis eine
Uberdurchschnittliche Kosten-Effizienz der vor-
gehaltenen Betten erreichen konnte.

Die durchschnittliche Verweildauer in Nachten in
Gunzenhausen konnte von 2012 mit 3,5 Nachten
auf 4,3 Nachte 2021 gesteigert werden. Eine deut-
lich zu benennende Starke Gunzenhausens ist die
langerfristig bindende Attraktivitdt auf Gaste.
Die Betrachtung der durchschnittlichen Verweil-
dauer in Nachten pro Gast deutet daraufhin, dass
eher ein mittel bis langer Urlaub, im Gegensatz
zu Formen des Kurzurlaubs, von Besuchenden
nachgefragt wird. Daher kann es fiir zukiinftige
Planungen sinnvoll sein, den Ausbau von langer-
fristigen und eventuell miteinander verknipften
touristischen Angeboten mitzudenken und An-
gebote speziell fir diese Zielgruppen zu schaffen.

Fir den Raum Gunzenhausen hat der Altmiihlsee
mit seinen drei Seezentren Schlungenhof, Wald
und Mubhr eine zentrale Bedeutung fir die Nah-
erholungsfunktion. Neben verschiedenen Wasser-
sportarten kann weiteren Bewegungssportarten,
z.B. durch das gut ausgebaute Radwegenetz um
Gunzenhausen herum, nachgegangen werden.
Der regionale Anschluss durch weiterfiihrende
Fernwanderradwege ist gegeben. Viele weite-
re Freizeitaktivitatsangebote sind in der Region
Gunzenhausen erlebbar. Dazu zdhlen unter an-
derem Wandern auf diversen Wanderrouten
(inklusive des 12 km Uferrundwegs um den Alt-
mihlsee/Limeswanderweg), Schiffrundfahrten,
naturkundliche Fihrungen (bspw. Gber die Vogel-
insel’), Segwayfahren, Rikschafahren, Baden, Sur-
fen, Segeln, Kiten, Kanufahren, Bootfahren, Stand
Up Paddling, Angeln und Veranstaltungen (z.B.
des ,Kultursommers’).

Um bessere Anbindungen in der Region zu
schaffen und Freizeitaktivitaten erleichtert wahr-
nehmen zu kénnen, stehen diverse (Bus-)Freizeit-
linien zur Verfligung. Zwei Beispiele dieser Linien
sind der sogenannte ,Altmihlsee — Express’ und
,Kleiner Brombachsee — Express’, die vom 01.05.
bis zum 01.11. nutzbar sind. Sie sollen beide Seen
verkehrlich anbinden, um den zum Teil nur ein-
geschrankt verkehrenden OPNV des VGN (Ver-
kehrsverbund GroRraum Nirnberg) aufzuwerten.
Dabei umfahrt Linie 689 ,Altmiihlsee — Express’
den Altmihlsee und steuert alle drei Seezentren
an. Drei tagliche Abfahrten sowie die Fahrradmit-
nahme sind moglich .

Stadt Gunzenhausen



Trotz des Aufbaus einer groRen Angebotsvielfalt
in Gunzenhausen ist ersichtlich, dass weitere An-
passungsmalnahmen noch ausstehend sind.

Eine aktuelle Herausforderung, fiir die noch
keine konkrete Losung ersichtlich ist, ist die alljahr-
liche Blaualgenbelastung des Altmiihlsees. Eine
abnehmende Wasserqualitdt stellt als erstes eine
Bedrohung fiir die Flora und Fauna (insbesondere
die Vogelinsel) dar, belastet im zweiten Schritt
jedoch auch den See-Tourismus. Ein Fortschritt
im Bereich des Altmihlsees ist die im Rahmen
der Stadtebauférderung umgesetzte MalRnahme
der Wasserfontane, die sehr positiv von den Be-
sucher*innen wahrgenommen wird. AufRerdem
wird die Umgestaltung und Renaturierung der
Altmihlauen begriiRt.

Die von PLANWERK im Rahmen der ISEK-Fort-
schreibung  durchgefiihrte  Online-Befragung
(nicht reprasentativ) behandelt unter anderem
das Thema Tourismus in Gunzenhausen. Die Teil-
nehmenden wurden bspw. nach der Wichtigkeit
des Tourismus in Gunzenhausen gefragt. 80 %
(sehr wichtig 50 %, wichtig 30 %) der befragten

Abb. 67: Relevanz des Tourismus in Gunzenhausen

sprechen ihm eine mindestens wichtige Rolle zu.
14 % (unwichtig 6 %, sehr unwichtig 8 %) sehen
seine Funktion als unwichtig bis sehr unwichtig
an. Dies zeigt, dass die Bevolkerung dem Touris-
mus als 6ffentliches Thema eine hohe Relevanz
zuweist.

Abb. 66: Pinnwand zum Thema Tourismus beim Biirgerbeteiligungsworkshop in Gunzenhausen
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Gleichzeitig wird ersichtlich, dass in dieser nicht
verallgemeinerbaren Online-Befragung die Aus-
wirkungen auf Gunzenhausen von 70 % (liber-
wiegend positiv 25 %, eher positiv 45 %) in posi-
tiver Weise bewertet werden. Wahrenddessen 21
% (liberwiegend negativ 13 %, eher negativ 8 %)
eher die negativen Konsequenzen wahrnehmen.

Die nicht reprasentative Online-Befragung er-
mittelte weiterfiihrend die Wiinsche von Teilen
der Bevolkerung flr die zukiinftige Entwicklung
des Tourismus in Gunzenhausen. Die Wiinsche
waren, dass der Tourismus insgesamt wachsen
(leicht 42 %, deutlich 16 %) soll, 22 % sprachen
sich fur ein Halten des bisherigen Niveaus aus.
Kritische Stimmen wiinschen sich, dass die Touris-
muszahlen sinken (leicht 3 %, deutlich 14 %).

Dem Ubernachtungstourismus soll eine noch
starkere Rolle als bisher zukommen. 52 % (deut-
lich 20 %, leicht 32 %) beflirworteten ein Wach-
sen, fur 21 % reichte der aktuelle Stand aus und
24 % (leicht 13 %, deutlich 11 %) begriiRten einen
Rickgang des Ubernachtungstouristischen Auf-
kommens.

Den Tagestourismus betreffend wiirden 34 %
(leicht 23 %, deutlich 11 %) ein Wachsen unter-
stlitzen, 38 % mochten das bestehende MaR bei-
behalten und 25 % (leicht 11 %, deutlich 14 %)
wiirden einen Rlckgang als positiv ansehen.

Weitere Aspekte der Online-Befragung verdeut-
lichten, dass 85 % der Befragten eine Funktion
des Tourismus in Gunzenhausen darin sehen, das
Ansehen und die Bekanntheit Gunzenhausens zu
steigern.

Eine weitere Fragestellung betraf die Wahr-
nehmung, ob der Profit aus dem Tourismus-
geschaft allen zugutekommt. Dem stimmten 59
% (voll 20 %, eher 39 %) zu, 8 % verhielten sich
neutral und 33 % (eher nicht 19 %, gar nicht 14 %)
haben nicht das Empfinden, dass alle in Gunzen-
hausen vom Tourismus profitieren.

Fazit Tourismus und Naherholung

Zusammenfassend zum Tourismus in Gunzen-
hausen ist zu beachten, dass dem Altmuhlsee
als Anziehungspunkt fiir tourismusgewerbliche
Aktivitaten weiterhin Aufmerksamkeit geschenkt
wird. Daneben gibt es viele weitere Angebote,

Abb. 68:  Potentielle Entwicklungswiinsche fiir den Tourismus in Gunzenhausen
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die Tourist*innen in die Stadt locken. Weiter-
entwicklungsmoglichkeiten liegen hier in ganz-
jahrigen Angeboten und Highlights, die die jewei-
lige Saison verldangern.

Die Steigerung der durchschnittlichen Verweil-
dauer stellt eine beachtliche Leistung dar. Um an
diesen Trend ankniipfen zu kénnen sind bspw.
die Ausweitung des OPNV-Angebots und weite-
rer touristischer Infrastrukturen zur Festigung
der Entwicklung sinnvoll. Gleichzeitig gilt es flr
weitere den Tourismus betreffende Ausweitungs-
anstrengungen die Bevolkerung ausreichend zu
informieren, zu beteiligen und so im Planungs-/
Umsetzungsprozess mitzunehmen. Denn die
durchgefiihrte Online-Umfrage deutet daraufhin,
dass ein Viertel der Befragten eine Ausweitung
nicht vorbehaltlos begriilRen wiirde. AuBerdem
sollte auf die Wahrnehmung von einem Drittel der
Befragten eingegangen werden, die nicht das Ge-
fuhl haben, dass der Erlos aus dem touristischen
Geschift allen in Gunzenhausen zuteilwird. Um
zu zeigen, dass dieser Eindruck ernstgenommen
wird, sollte mehr Transparenz geschaffen werden.
Bspw. kdnnen die Ausbalancierung zwischen posi-
tiven und negativen Aspekten des touristischen
Betriebs offentlich dargestellt und abgewogen
werden. Um diese negativen Wahrnehmungen
nicht noch weiter zu bestarken, sondern eventuell
produktiv aufzulésen, braucht es Offentlichkeit.
Dadurch konnte potentieller Widerstand ver-
hindert und zum gegenseitigen Verstandnis bei-
tragen werden.

4.9 Wirtschaft

4.9.1. Beschaftigungsstruktur und
-entwicklung

Die Entwicklung der Beschaftigtenzahlen be-
legen, dass in den letzten Jahren etliche neue
Arbeitsplatze in der Stadt Gunzenhausen ent-
standen sind. In den Jahren 2019 bis 2021 konn-
te die Stadt Gunzenhausen trotz Pandemie-be-
dingter Einschrankungen Beschéftigte Gber dem
Niveau des Landkreises WeiRenburg-Gunzen-
hausen halten.

Allein in der Stadt Gunzenhausen nahm zwischen
2009 und 2021 die Zahl der Arbeitsplatze (sozial-
versicherungspflichtig Beschaftigte am Arbeitsort)
um rd. 1.850 zu. Die Zahl stieg in diesen 12 Jahren
von 6.945 auf 8.798. Die Zahl der Arbeitsplatze
stieg auch in Relation zur Einwohner*innenzahl
insgesamt wie auch zur Zahl der Einwohner:innen
im erwerbsfahigen Alter. Hier ist zu ber{cksich-
tigen, dass es sich um angestellte Mitarbeitende
handelt. Hinzu kommen weitere nicht sozialversi-
cherungspflichtig Beschaftigte.

Die Arbeitsplatzdichte in der Gesamtstadt
Gunzenhausen (849 Beschaftigte pro 1.000 EW
im erwerbsfahigen Alter zwischen 15 und 64 Jah-
ren) ist im Vergleich zu der des Bundeslands Bay-
ern (678) und der des Landkreises WeilRenburg-
Gunzenhausen (542) deutlich hoher.

Abb. 69: Entwicklung der sozialversicherungspflichtig Beschdiftigten, 2009 bis 2021
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Abb. 70:  Entwicklung der Beschdftigten nach Wirtschaftsbereichen, 2009 bis 2021

3.416 der insgesamt etwa 8.798 sozialver-
sicherungspflichtig Beschaftigten am Arbeitsort
sind im Wirtschaftsbereich Produzierendes Ge-
werbe tdtig, das entspricht rd. 39 % der Arbeits-
platze (Stand 2021). Das gleicht dem landkreis-
weiten Durchschnitt (40 %). Dieser Wert ist
auf die vielfaltigen Betriebe in Gunzenhausen
zurlickzufiihren und zeigt , dass der Sektor eine
sehr wichtige Rolle fiir Gunzenhausen spielt. Das
kontinuierliche Wachstum der Branche hatte
2018 seinen Hohepunkt und ist seit 2020 stabil.

2021 sind 2.574 sozialversicherungspflichtig Be-
schaftigte im Bereich der offentlichen und priva-
ten Dienstleister tatig, das ist mehr als ein Viertel
(29 %) aller Beschaftigten in Gunzenhausen und
bzgl. der Quote dhnlich wie im gesamten Land-
kreis WeiRenburg-Gunzenhausen. Der Einbruch
der Beschéftigungszahlen in diesem Sektor in
den Jahren 2014 bis 2016 erholte sich seit 2017
deutlich und ist seitdem auf den zuvor genannten
Hochstwert gestiegen. Der Dienstleistungsbereich
zeigt im regionalen Vergleich noch Nachholbedarf
(Weienburg, Roth, Ansbach, Schwabach)(vgl.
Einzelhandel- und Zentrenkonzept Gunzenhausen
2018).

Die Zahl der Beschaftigten im Handel, Verkehr
und Gastgewerbe stieg von 2009 bis 2021 leicht
aber konstant an. 1.682 der sozialversicherungs-
pflichtig Beschéftigten in Gunzenhausen sind in
diesem Bereich tatig (rd. 19 %). Dieser Sektor
hat eine GroRenordnung erreicht, die an gréRere
Stadte in der Region heranreicht.

Auch die Zahl der Beschaftigten am Arbeits-
ort im Bereich Unternehmensdienstleister ver-
anderte sich Uber die Jahre 2009 bis 2021 nur
gering. Etwa 12 % der Beschaftigten in Gunzen-
hausen (1.085 Beschéftigte) sind 2021 im Bereich
Unternehmensdienstleister beschéftigt. Dies sind
ca. 3 % mehr als im landkreisweiten Durchschnitt
in diesem Sektor.

Im Bereich Land- und Forstwirtschaft, Fischerei
stieg die Anzahl der am Arbeitsort sozialversiche-
rungspflichtig Beschaftigten in den letzten 12 Jah-
ren von 35 auf 41 Personen. Damit liegt die Stadt
Gunzenhausen leicht unter dem Anteil des Land-
kreises (0,5 %; 0,7 %).

4.9.2. Pendler*innen

Die Zahl der Berufseinpendelnden nach Gunzen-
hausen (5.513) Ubersteigt im Jahr 2021 die Zahl
der Berufsauspendelnden aus Gunzenhausen
(3.517) um rd. 2.000 Personen. Von sozialver-
sicherungspflichtig Beschaftigten, die in Gunzen-
hausen wohnen, pendeln rd. 52 % aus. Von den
Beschaftigten, die in der Stadt Gunzenhausen
arbeiten, pendeln rd. 63 % ein.

Der Vergleich zeigt, dass in die Stadt Gunzen-
hausen fast so viele Personen Uber Gemeinde-
grenzen hinweg einpendeln wie in den gesamten
Landkreis WeilRenburg-Gunzenhausen (soz.vers.
pfl. Beschaftigte am Arbeitsort). Der Anteil der
Auspendelnden mit rd. 52 % verglichen mit rd.
71 % (Lk) sehr viel niedriger ausféllt. Beide Werte
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Abb. 71:  Ein- und Auspendelnde in der Stadt Gunzen-
hausen 2009 bis 2021

steigen in den letzten 12 Jahren leicht an. Das
weist auf eine weiterhin zunehmende Mobilitat
der Bewohnenden des Landkreises hin. In diesem
Zusammenhang kénnen Pendlerrouten und Ver-
kehrsaufkommen betrachtet und Mdoglichkeiten,
den Pendelverkehr zu reduzieren bedacht wer-
den (z.B. Schaffen von Coworking Spaces, Ver-
besserung der Internetverbindung).

Laut dem Breitbandatlas besitzen rd. 94 % der
Haushalte in der Stadt Gunzenhausen eine Breit-
bandverflgbarkeit mit der Geschwindigkeit von
50 Mbit/s. Rd. 89 % der Haushalte in Gunzenhau-
sen besitzen darliber hinaus eine Breitband-Inter-
netverfligbarkeit mit der Geschwindigkeit von
100 Mbit/s, rd. 79 % 200 Mbit/s und rd. 72 % 1000
Mbit/s. Damit sind die Bedingungen deutlich bes-
ser als durchschnittlich im Landkreis WeilRenburg-
Gunzenhausen.

Die Kartendarstellung des Breitbandatlas bietet
dazu einen guten Uberblick. Diese ist abrufbar
unter: https://gigabitgrundbuch.bund.de/GIGA/
DE/Breitbandatlas/Vollbild/start.html;jsessio-
nid=E60C5CE77A8223A69CDFB7BA6552631E

Je nach Berufsgruppe und abhangig davon, wel-
che Datenmengen bewegt werden sollen, ist fir
das Arbeiten im Homeoffice eine Breitbandver-
fugbarkeit von mind. 50 Mbit/s empfehlenswert.
Fur Blros und Einrichtungen, in denen mehrere
Personen am Computer arbeiten, bieten sich
mind. 100 Mbit/s an.

4.9.3. Einzelhandel, Dienstleistung und
Gastronomie

Im Dezember 2018 wurde das Einzelhandels-
und Zentrenkonzept fiir die Stadt Gunzenhausen
fertiggestellt (SK Standort & Kommune Beratungs
GmbH). Es hat das Zentrenkonzept ,Zentren-
orientierte Entwicklungsperspektiven des Einzel-
handels in Gunzenhausen’ aus dem Jahr 2009
aktualisiert. Die makrostandortseitigen Rahmen-
bedingungen fiir den Einzelhandelsstandort
Gunzenhausen werden als giinstig eingestuft.
Zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahmen 2017 gab
es in Gunzenhausen eine gute Versorgungslage,
so werden auch die kleineren Nachbarkommunen
mitversorgt. Gunzenhausen erfiillt seine Rolle als
Mittelzentrum.

Einzelhandel

Der Einzelhandel von Gunzenhausen verfiigt
Uber eine Gesamtverkaufsflache von rd. 54.100
m? (Stand 2017). Rd. 23 % davon entfallen auf den
Zentralen Versorgungsbereich Innenstadt. Wei-
tere Akkumulationen finde sich in den Gewerbe-
gebieten Nord und Suid. Die Gesamtverkaufsflache
wuchs besonders zwischen 2008 und 2017 stark
an (+16 %), was auf Erweiterungen und Neuan-
siedlung (BayWa und G&B) zuriickzufiihren ist. In
der Innenstadt wuchs die Gesamtverkaufsflache
nur um 10 % (Zuber-Haus). Des Weiteren sinkt
die Anzahl der innerstadtischen Einzelhandels-
betriebe kontinuierlich.

Die Innenstadt von Gunzenhausen bildet einen
Zentralen Versorgungsbereich. Dieser umfasst in
etwa den Bereich zwischen Bahnhof (Norden),
der Bahnhofs- und Bihringerstrale (Osten),
der Sonnenstrale (Stden) und der Altmihl-

Abb. 72:  Wochenmarkt auf dem Gunzenhduser
Marktplatz
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Abb. 73: Rdumliche Verteilung der Einzelhandelsangebote in der Innenstadt von Gunzenhausen
Quelle: SK Standort & Kommune Beratungs GmbH (2018): Einzelhandels- und Zentrenkonzept fiir die Stadt

Gunzenhausen, S. 151

promenade bzw. Spitalstrale (Westen). Dort
herrscht ein hoher Einzelhandels- und Dienst-
leistungsbesatz mit historisch gewachsenen Ver-
sorgungsstrukturen und groRer Nutzungsvielfalt.
Der Versorgungsbereich ist an den OPNV an-
gebunden und bedient einen fuRldufigen Einzugs-
bereich.

In A-Lage (Marktplatz) finden sich die maligeb-
lichen Leitsortimente aus den Bereichen Beklei-
dung, Schuhe/Lederwaren, Uhren/Schmuck und
Geschenke/Glas/Porzellan/Keramik/Hausrat/
Dekoration. Einzelhandelsangebote des periodi-
schen Bedarfsbereichs umfassen ein breites Spek-
trum. Vorhanden sind unter anderem Apotheke,
Metzgerei, Backerei, Reformhaus etc. Daneben
gibt es einen Wochenmarkt. Des Weiteren gibt
es in A-Lage Anbieter aus dem Bereichen Medien
und Technik. Durch die verschiedenen Sortimente

und die zahlreichen Dienstleistungs- und Gastro-
nomieangebote liegt ein attraktiver Angebotsmix
vor. Die Zufriedenheit mit der Versorgung mit
Lebensmitteln und Einzelhandel allgemein zeigt
auch die Online-Befragung im Rahmen dieses
ISEKs (Befragungsjahr 2022).

Die GerberstraRe, der sudliche Abschnitt der
BahnhofstraBe und der nordliche Abschnitt der
WeiRenburger Stralle sind die B-Lagen. Dort gibt
es Uberwiegend kleinteilige Anbieter und teil-
weise einen bunten Branchenmix.

Zu den C-Lagen zahlen die RathausstraRe, der
sudliche Abschnitt der WeiRenburgerstralle, der
westliche Abschnitt des Hafnermarktes, der nord-
liche Abschnitt der Blhringerstralle und der Dr.-
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Abb. 74:  Stddtebauliches Strukturkonzept mit Versorgungsstandorten
Quelle: SK Standort & Kommune Beratungs GmbH (2018): Einzelhandels- und Zentrenkonzept fiir die Stadt

Gunzenhausen, S. 137

Martin-Luther-Platz. Der Einzelhandelsbesatz ist
dort punktuell und kleinteilig vorhanden, dane-
ben gibt es einige Dienstleistungsangebote.

Vor allem im Bereich der C-Lagen fallt punktu-
eller Leerstand von Ladenlokalen auf. In den B-,
C- und Streulagen belief sich die Leerstandsquote
aufrd. 9 % (Stand Erhebung 2017). AulRerhalb der
beschriebenen Einzelhandelslagen gibt es weitere
Anbieter inner- und auRerhalb der Gunzenhauser
Innenstadt. Vor allem das Gewerbegebiet Stid und
Nord sowie die AnsbacherstraBe (Umfeld Kauf-
land). Niirnberger StraRe und der westliche Ab-
schnitt der IndustriestralRe sind als weitere Nah-
versorgungsschwerpunkte zu nennen.

Zusammenfassend ldsst sich festhalten, dass
die Verteilung von Verkaufsflachen und Waren-
gruppen in Gunzenhausen zwischen dem Zent-
ralen Versorgungsbereich Innenstadt und dem
restlichen Stadtgebiet gut ausbalanciert ist. Die
aktuelle Situation mit der Innenstadt als An-
gebotsschwerpunkt fiir zentrenrelevante (Leit-)
Sortimente sollte erhalten und eine Zunahme
zentrenrelevanter (Leit-)Sortimente im AuRen-
bereich durch Bauleitplanung verhindert werden.

Dienstleistung

Neben dem Einzelhandel spielen auch Dienst-
leistungsangebote eine wichtige Rolle in der
Gunzenhduser Innenstadt. Im Zentralen Ver-
sorgungsbereich wurden 2018 147 Dienst-
leistungsangebote erhoben, wobei es sich bei 41
davon um Gastronomiebetriebe handelte. Wie
die Abbildung zu den Dienstleistungsbetrieben

Abb. 75:  Dienstleistungsangebote in der Innenstadt
Quelle: SK Standort & Kommune Beratungs
GmbH (2018): Einzelhandels- und Zentren-
konzept fiir die Stadt Gunzenhausen, S. 22

Evaluierung und Fortschreibung des Integrierten stadtebaulichen Entwicklungskonzepts (ISEK)

PLANWERK

65



66

zeigt, liegt ein vielseitiger Angebotsmix vor, der
den Einzelhandelsbesatz gut ergdnzt und weitere
Besucher*innen in die Innenstadt lockt.

Gastronomie

Das gastronomische Angebot, vor allem im
Innenstadtbereich, kann zu dessen Attraktivitat
beitragen. In Gunzenhausen konzentriert sich der

Abb. 76: Café am Marktplatz
Quelle: Stadt Gunzenhausen

GrolSteil der Gastronomie auf den zentralen Ver-
sorgungsbereich (Innenstadt) und vor allem die
Altstadt. Es gibt vielféltige gastronomische Be-
triebe und keine Angebotsliicken. Die Lage und
Auswahl an verschiedenen Angeboten wertet die
Gunzenhduser Innenstadt auf. Die Gastronomie-
betriebe sind auch fir den Tourismus wichtig.
Besucher*innen werden durch die attraktiven
Angebote von den verschiedenen Freizeitrouten
und -moglichkeiten in die Innenstadt gelockt und
zum Verweilen eingeladen. Elementar ist das Er-
scheinungsbild der Gastronomiebetriebe und
das Vermeiden von Leerstdnden. Hier besteht
teilweise Verbesserungsbedarf. Mit dem Kom-
munalen Forderprogramm ,Innenstadt Attraktiv’
und der ,Férderung von gastronomischer AufRen-
bestuhlung inkl. Sonnenschirme und Begriinungs-
malnahmen im Rahmen des ISEK-Projektfonds
der Stadt Gunzenhausen’ wurden bereits zwei
wichtige Schritte getan.

Fazit Wirtschaft

Die wirtschaftliche Entwicklung ist in den im
Rahmen des ISEKs betrachteten Bereichen als
positiv einzustufen.

In den letzten Jahren stiegen sowohl die Zahlen
der am Arbeitsort sozialversicherungspflichtig Be-
schaftigten als auch die am Wohnort. Die Arbeits-
platzdichte ist in Gunzenhausen deutlich hoher als
im bayerischen Durchschnitt. Bei der Betrachtung
der Wirtschaftsbereiche fallt auf, dass der Dienst-
leistungsbereich im regionalen Vergleich etwas
unterentwickelt ist, wogegen das produzierende
Gewerbe starker vertreten ist.

Nach Gunzenhausen pendeln mehr Menschen
ein als aus. In diesem Zusammenhang ist auch
die Versorgung mit Internetzugangen von héherer
Qualitat wichtig, da so Pendelverkehr verringert
werden kann. Das wdre der Verkehrssituation
und dem Umwelt- wie Klimaschutz zutraglich. Im
Vergleich zum Landkreis WeiRenburg-Gunzen-
hausen ist die Breitband-Internetverfiigbarkeit
gut. Andererseits kann Pendelverkehr den Einzel-
handelsstandort mit Versorgungsfunktion star-
ken.

Im Bereich Einzelhandel, Dienstleistungen und
Gastronomie wird Gunzenhausen seiner Rolle als
Mittelzentrum gerecht. Die Menschen aus Stadt
und Umgebung kdnnen sich an verschiedenen
Standorten in Gunzenhausen versorgen und
finden ein diverses Angebot vor. Vor allem der
Innenstadt- und Altstadt-Bereich ist fiir Be-
wohner*innen und Tourist*innen gleichermalien
attraktiv. An diese guten Voraussetzungen kann
angekniipft werden, um den Stand zu erhalten
und weitere Verbesserungen herbeizufiihren.
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4.10 Starken und Schwachen-Analyse

Auf Grundlage der Bestandsanalysen werden
nun die Starken, Schwachen, Chancen und Risiken
der Stadt Gunzenhausen dargestellt. Diese sog.
SWOT-Analyse ist ein wesentlicher Bestandteil
des ISEK und stellt die Basis fiir die darauffolgende
Erarbeitung von MalRnahmen dar.

Die Bezeichnung SWOT setzt sich aus den engli-
schen Begriffen Strengths (Starken), Weaknesses
(Schwéchen), Opportunities (Chancen) und Thre-
ats (Risiken) zusammen.

Die SWOT Analyse stellt eine Erweiterung der
einfachen Pro- und Kontra-Liste dar und dient der
Positionsbestimmung und Strategieentwicklung
in der strategischen Planung. Mit dieser Analyse
sollen Schlisselfunktionen identifiziert werden,
die fiir das Erreichen eines bestimmten Ziels wich-
tig sind und in vier Kategorien eingeordnet wer-
den.

Starken und Schwachen stellen Eigenschaften
des betrachteten Systems dar, kdnnen als inter-
ne Faktoren bezeichnet und von Akteuren beein-
flusst werden. Chancen und Risiken sind externe
Faktoren (Umweltfaktoren) und weitgehend exo-
gen, vorgegeben und von Akteuren nicht direkt
beeinflussbar. Diese gilt es zu beobachten, um ggf.
mit Strategieanpassungen zu reagieren. Durch das
Einbeziehen von internen und externen Faktoren
sollen ganzheitliche Strategien und Alternativen
entwickelt werden.

Aufgrund von Erkenntnissen aus eigenen Er-
hebungen bzw. Eindriicken einer Begehung und
durch Birger*innen und Expert*innen im Rah-
men der Online-Beteiligung, dem offentlichen
Ortsspaziergang, dem Workshop und der Rats-
klausur konnten fiir Gunzenhausen folgende Star-
ken / Chancen und Schwachen / Risiken identi-
fiziert werden:

Mobilitat

Starken

Schwachen

= Stadteigene Verkehrsgesellschaft Mobilitats
und Verkehrs GmbH (MVG)

= Zahlreiche Buslinien und Anrufsammeltaxi

= Viele Freizeitradwege vorhanden

= Viele Orte sind mit dem Rad bereits gut er-
reichbar

= Die Stadt Gunzenhausen bewirbt Radfahren
aktiv

= Funktionierendes Nebeneinander von Ver-
kehrsteilnehmer*innen auf dem Marktplatz

= Verkehrs- und Parkkonzept fiir motorisierten
Verkehr vorhanden

= Gut funktionierendes Parkleitsystem

= Stellplatze in der gesamten Innenstadt ver-

= Uneinigkeit bei der Weiterentwicklung der
Verkehrssituation in best. Stadtraumen

= Konflikte zwischen Radfahrenden und Auto-
fahrenden

= Auf manchen Strecken kein sicheres Rad-
fahren moglich

= Vielzahl an FuRwegen ist nicht barriere-
frei bzw. erwecken Unsicherheitsgefiihl bei
Nutzer*innen

= Teils hohe Verkehrsbelastung

= Keine direkte Zugverbindung nach Niirnberg

= OPNV-Netz und Taktung der Buslinien kénn-
te verbessert werden

* Barrierefreiheit im OPNV

teilt = Einige Haltestellen haben keinen oder un-
= Keine volle Auslastung der Stellplatze/Park- zureichenden Wetterschutz
platze = Mitnahme v. Fahrradern im OPNV schwierig
Chancen Risiken

= Gute Anbindung zum StraBenverkehrsnetz
= Ausbau des Regionalverkehrs

= Starke Fixierung auf MIV im Stadtzentrum
= Weitere Zunahme des Pendelverkehrs
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Soziales (und Wohnen)

Starken

Schwachen

= Kontinuierliche Weiterentwicklung des
Wohnungsangebots lber die letzten 30
Jahre

= Mehrzahl der Wohnungen haben mehr als 2
Raume

= Ausbau von Breitband-Internet

= Verschiedene Weiterbildungsmoglichkeiten
(Fachakademie, vhs, etc.)

= Aktives Netzwerk der Kinder- und Jugend-

arbeit

Diverse, attraktive outdoor Treffpunkte fir

Jugendliche

Diverse (Freizeit- wie Hilfs-)Angebote flr

Senior*innen sowie Vertretung durch

Seniorenbeirat

Abwechslungsreiche Kultur-, Freizeit- und

Sportangebote

= Moglichkeiten zur Stadtentwicklung nach
Bedarfen der Altersgruppe der Alteren
= Wohnungsangebot muss weiter ausgebaut
und an Anspriiche der Bewohner*innen-
gruppen angepasst werden (v.a. Familien
und Senior*innen)
= Hohe Flachenversiegelung wegen viel
Flacheninanspruchnahme durch Wohn-
gebdude mit nur ein bis zwei Wohnungen
Teils veraltete Internet-Auftritte und Infor-
mationen im Bereich Kinder und Jugend
Teilweise fehlen Freizeitmoglichkeiten fiir
kaltes/schlechtes Wetter (auch f. Tourismus)
= Unwirksame Strategien, Arbeitskrafte im
sozialen Bereich zu gewinnen

Chancen

Risiken

= Altersgruppe der unter 18-Jahrigen wird
weiterhin leicht zunehmen

= Altersgruppe der Alteren wird zunehmen

= Altersgruppe der Berufstatigen wird ab-
nehmen; Arbeitskraftemangel wird sich
verstdrken

= Wohnflache pro Kopf wird weiter zunehmen

Nachhaltigkeit und Klimaschutz

Starken

Schwachen

= Naturrdumlich und lokalklimatisch hoch-
wertige Lage

= Diverse Flora und Fauna sowie klimatisch
wertvolle Freiflachen durch verschiedene
Schutzgebiete

= Energieleitplan vorhanden

= Kaum offentliche Grinflachen/ unversiegelte
Freiflachen im verdichteten Stadtraum vor-
handen

= Kein Klima(schutz)konzept

= Energieleitplan betrachtet ausschlieflich
Freiflachenphotovoltaik (Freiflachen-PV)

= Keine ausreichend wirksamen Maoglichkeiten
zur Energieeinsparung vorhanden

Chancen

Risiken

= Zwei grolRe, direkt an den Stadtraum an-
grenzende Waldgebiete

= Altmihl und Altmihlsee als Hotspot der Bio-
diversitat und Resilienzfaktor

= Negativer Einfluss des Klimawandels auf
Naturrdaume und Biodiversitat

* Nutzungskonkurrenz im Naturraum zwi-
schen Tourismus und Energieerzeugung
(Freiflachen-PV, Windkraft)
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Tourismus und Wirtschaft

Starken

Schwachen

= Viele historische Gebdude und Bau-

denkmaler verleihen der Innenstadt be-

sonderen Charme

Bestandige Weiterentwicklung der touristi-

schen Infrastruktur am See

Einheitliches Tourismuskonzept / syn-

ergetische Vermarktung & Netzwerke

Steigerung der durchschnittlichen Verweil-

dauer

Viele Ideen zur Weiterentwicklung vor-

handen

Vielfaltiges Angebot von Einzelhandel,

Dienstleistungs- und Gastronomieangeboten

= Gunzenhausen wird seiner Rolle als Mittel-
zentrum im Bereich Versorgung gerecht

= Einzelhandels- und Zentrenkonzept vor-
handen

= Aktuell gute Verteilung des Einzelhandels
zwischen Innenstadt und AulRenbereich

* Forderprogramme zur Aufwertung der
Innenstadt vorhanden

= Zunahme der innerstadtischen Verkaufs-
flache

= Leuchtturm-/Ganzjahresprojekte/Schlecht-
Wetter-Alternativen, Highlights fehlen

= Unzureichende Transparenz der durch den
Tourismus generierten Geldstrome

= Rickgang der Vielfalt der innerstadtischen
Einzelhandelsbetriebe (in Nebenlagen)

= Mitunter Leerstande im Bereich Einzel-
handel, Dienstleistung und Gastronomie
vorhanden

= Attraktivitdt und Asthetik einzelner astrono-
mischer Betriebe

= Zielgruppe Familien wird nicht stark genug
forciert

= Garten, die von der Altmiihlpromenade aus
einsichtig sind, werden zum Teil als Riick-
seite der Stadt betrachtet / wahrgenommen

Chancen

Risiken

= Positive Auswirkungen des Tourismus flr
Gunzenhduser sind besser darstellbar; ein
Dialog mit kritischen Birger*innen ist mog-
lich

= Saisonverlangerung ist moglich

= Die Marke Gunzenhausen hat das Potential
noch gestarkt zu werden

= Schlechte Wasserqualitdt des Altmuihlsees

= Verscharfen des Fachkraftemangels ins-
besondere in der Gastronomie / Be-
herbergungsgewerbe

= Konkurrenz durch online-Handel auf (inner-
stadtischen) Einzelhandel

In der Gesamtbetrachtung zeigt sich, dass die
Stadt Gunzenhausen nicht zuletzt durch die Aktivi-
taten in Folge der ISEK-Erstellung gut aufgestellt
ist. Die naturrdumlich gegebenen Starken wie
Chancen gilt es nun, weiterhin gewinnbringend
flr die Stadtentwicklung zu nutzen.

Eventuelle Schwachen sind perspektivisch abzu-
bauen, Risiken durch aktives Handeln zu minimie-
ren. Hierfir soll das vorliegende Konzept einen
Leitfaden bieten.
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5. Ziele und MaBRnahmen

5.1 Ziele der ISEK-Fortschreibung

Im Folgenden werden die Ziele und MaRnahmen-
vorschlage fir die Fortschreibung des ISEKs der
Stadt Gunzenhausen aufgefiihrt und erlautert.

Sowohl| die Ziele als auch die MaRnahmen
sind den entsprechenden Handlungsfeldern
zugeordnet. Dabei kdnnen die Ziele und Mal-
nahmen nur ein Handlungsfeld oder aber, im
Sinne ihrer gegenseitigen Vernetzung, auch meh-
rere Handlungsfelder umfassen.

Die MaRnahmen verstehen sich als Fortent-
wicklung und Ergdnzung der Ziele des ISEK von
2011, die als Ergebnis der Evaluation in ihrer
Gesamtheit weiterhin als gliltig angesehen wer-
den koénnen. Insofern sind vor allem die stadte-
baulichen und baulichen Sanierungsmalnahmen
weiterhin zu verfolgen.

Die Ziele wurden auf Basis der Analysen und
Offentlichkeitsbeteiligung vom  Planungsteam
ausgearbeitet und im Rahmen der Ratsklausur
am 07.10.2022 intensiv mit den Mitgliedern des
Stadtrats diskutiert und priorisiert. Fiir die Be-
wertung der aus dem bisherigen Beteiligungs-
prozess und Expertenanalyse entstandenen Ziele

Abb. 77: Gemeinsame Diskussion der Stadtrdt:innen

wurden diese nach den Themenfeldern ,Soziales’,
,Nachhaltigkeit & Klimaschutz’, ,Mobilitdt’ und
JTourismus & Wirtschaft’ sortiert an Pinnwanden
aufgehdngt. Mit Klebepunkten konnten die Ziele
in den Kategorien ,wichtig’, ,weniger wichtig’ und
,kann ich so nicht unterstiitzen bewertet werden.

Die Bewertung fiel dabei recht unterschiedlich
aus. Die Themenfelder aus dem Handlungsfeld
,Soziales’ wurden hoch bis mittel priorisiert. Die
Ziele aus den Handlungsfeldern ,Nachhaltigkeit &
Klimaschutz’ und ,Mobilitdt’ wurden durchweg als
wichtig bewertet. Im Handlungsfeld ,Tourismus &
Wirtschaft’ gingen die Ansichten teils auseinander.

Abb. 78:  Ubersicht iiber die gestalteten Zeitungsseiten des ,Gunzenhduser Zukunftsbléttle”
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So wurden die Ziele aus den Themenfeldern ,Kul-
tur‘ und ,Offentlicher Raum‘ von der Mehrzahl der
Teilnehmenden als eher niedrig priorisiert. Auch
das Themenfeld ,Tourismus & Image’ wurde als
mittel bewertet, wogegen die Ziele in Bezug auf
den ,Einzelhandel’ hohe Zustimmung erhielten. Es
wurde auBerdem angeregt, dieses Handlungsfeld
durch ein weiteres Ziel, bezogen auf die gesamte
Wirtschaft Gunzenhausens, zu erganzen.

Zum Abschluss der Klausur wurden die Erfol-
ge des ISEK quasi ,vorweg genommen” und ge-
meinsam eine Ausgabe des ,Gunzenhduser Zu-
kunftsblattle’ gestaltet. Dieses erscheint am 7.
Oktober 2030 und berichtet von Errungenschaften
der Stadtentwicklung. Nach Handlungsfeldern ge-
ordnet wurde diskutiert und die Zeitung gestaltet.

Weitere Ergebnisse der Klausurtagung kénnen
dem Anhang entnommen werden.

Nachfolgend werden die im ISEK-Prozess er-
arbeiteten Ziele in Form von Handlungsfeldern
erldutert.

5.1.1. Handlungsfeld 1: Mobilitat

Themenfeld Verkehr
Alle Bevolkerungsgruppen sind mobil und
auch landliche Ortsteile profitieren von nach-
haltigen und alternativen Mobilitatsformen.
Innerstadtische Verkehrsflachen haben eine
hohe Griin- und Aufenthaltsqualitdt und Park-
platze nehmen nur noch da, wo es unverzicht-
bar ist, wertvollen Stadtraum ein.
Negative Beeintrachtigungen durch Verkehr
werden minimiert und es herrscht eine gegen-
seitige Riicksichtnahme aller Verkehrsteil-
nehmenden.

Themenfeld Radfahren
Eine qualitativ hochwertige Radinfrastruktur
ermoglicht eine alltagliche wie auch touristi-
sche Nutzung. Sie endet nicht an Verwaltungs-
grenzen, sondern vernetzt die Highlights der
Region, Wohn-, Arbeits- und Erholungsorte.
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5.1.2. Handlungsfeld 2: Soziales

Themenfeld Integration
Das Aushdngeschild der Stadt Gunzenhausen
ist die Integration aller Bevolkerungsgruppen
in die Gesellschaft. Angebote und Stadtraum
sind barrierefrei, alle Generationen und Kultu-
ren kénnen am Gemeinschaftsleben teilhaben
und werden geférdert und finden attraktive,
konsumfreie Treffpunkte.
Die Verwaltung zeigt sich blrgernah und bin-
det die Bevolkerung bei Entscheidungen mit
ein. Alle Teile der Bevolkerung haben Zugang
zu modernen Infrastrukturen, auch die Orts-
teile haben Breitbandinternet.

Themenfeld Spiel und Sport
In Gunzenhausen gibt es qualitativ hoch-
wertige, abwechslungsreiche, alle Alters-
gruppen ansprechende und offentliche Spiel-,
Sport- und Bewegungsmoglichkeiten. Die
naturnahen Bewegungsraume sind mit-
einander verbunden und sicher erreichbar.

Themenfeld Bildung
In Gunzenhausen gibt es vielfaltige, hoch-
wertige Bildungsmoglichkeiten —auch lebens-
langes Lernen ist moglichen.

Abb. 79:  Prdsentation des ,,Zukunftsbldttle”

5.1.3. Handlungsfeld 3: Nachhaltigkeit und

Klimaschutz

Themenfeld Natur und Klima
Der vielfaltige Naturraum ist der Markenkern
von Gunzenhausen. Vorhandene und neue
Freirdume werden unter Berlicksichtigung von
griiner und blauer Infrastruktur entwickelt,
sind reich an Biodiversitdt und an den Klima-
wandel angepasst. Das Bewusstsein fiir diese
Werte wird erhoht.

Themenfeld Energie
Gunzenhausen ist auf dem Weg in ein post-
fossiles Zeitalter. Wo méglich werden CO2-
Emissionen reduziert und die Nutzung und
Erzeugung regionaler, regenerativer Energien
ausgebaut.

Themenfeld Stadtentwicklung
Die Stadt Gunzenhausen ist Wohn- und
Lebensort fiir unterschiedliche Bevolkerungs-
gruppen. Alle kénnen sich hier sicher und wohl
fihlen und finden geeigneten Wohnraum und
moderne wie auch nachhaltige Wohnformen.
Bauliche Missstande und Sanierungen werden
gezielt angegangen und Quartiere unter Ein-
bezug der Bevolkerung weiterentwickelt.
Innenentwicklung hat Vorrang vor AuRenent-
wicklung.

Abb. 80: Sammlung von Aufgaben fiir den Stadtrat
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5.1.4. Handlungsfeld 4: Tourismus und
Wirtschaft

Themenfeld Ganzheitliche Wirtschafts-
entwicklung

Gunzenhausen ist ein attraktiver Standort zum
Leben und Arbeiten. Die Stadt weist durch
die ganzheitlich betrachtete wirtschaftliche
Entwicklung gute Rahmenbedingungen fir
ein erfolgreiches Wirtschaften auf. Es gibt
Moglichkeiten zur Erweiterung bestehender
Unternehmen und zur Neuansiedlung.

Themenfeld Einzelhandel
Eine lebendige, vielfaltige und gut erreich-
bare Innenstadt ist der Kern der Versorgung
in Gunzenhausen. Regionale Wertschdpfungs-
ketten sollen gestarkt werden.
Eine erganzende Daseinsvorsorge ist in den
Wohnquartieren mit kurzen Wegen verfiigbar.

Themenfeld Tourismus und Image
Die touristischen Angebote in Gunzenhausen
werden zeitgemal’ und zielgruppenorientiert
weiterentwickelt sowie ganzjahrig ausgebaut.
Tourismus versteht sich dabei als gemeinsame
Aufgabe in regionaler Zusammenarbeit unter
Einbezug der einheimischen Bevolkerung.
Gunzenhausen ist attraktiv fiir Gaste, Neu-
birger*innen und Existenzgrinder*innen und
hilft diesen in Gunzenhausen anzukommen
und sich gewinnbringend fiir ihre Stadt einzu-
bringen.

Themenfeld Kultur
Flexible Veranstaltungsflachen und -rdume
flir unterschiedliche Veranstaltungsformate
schaffen neue Mdglichkeiten fir Kiinstler und
Kiinstlerinnen — damit werden auch neue Ziel-
gruppen fiir Kunst und Kultur erschlossen.
Das historische und kulturelle Erbe von
Gunzenhausen ist fiir alle sichtbar und erleb-
bar.

Themenfeld 6ffentlichen Raum
Kunst und Kultur sind im &ffentlichen Raum in
vielfaltiger Form erlebbar.
Beleuchtung 6ffentlicher Rdume in Gunzen-
hausen erfolgt bewusst und sparsam —wo
notig gestalterisch hochwertig, wo verzichtbar
in reduzierter Form.

5.1.5. Querschnittsthemen/Leitthemen
Gunzenhausen starkt die Barrierefreiheit fur
Menschen mit jeglicher Einschrankung;

Ein Angebots-/Veranstaltungsmarketing unter-
stlitzt und koordiniert die unterschiedlichen
Anbieter. Informationen sind fiir alle gut und
einfach erhaltlich

Das Citymanagement ist wichtiger Ansprech-
partner und Koordination aller Belange der
Innenstadt.

5.2 MafRnhahmen

Zur Erreichung der Ziele ist ein umfangreiches
Handlungsprogramm aus verschiedenen Mal-
nahmen erarbeitet worden. Im Folgenden werden
die erarbeiteten Mafnahmen in einer Gesamt-
Ubersicht dargestellt. Alle MaRnahmen sind den
entsprechenden Handlungsfeldern zugeordnet.
Fir die meisten MaRBnahmenvorschlage treffen
auch andere Handlungsfelder zu. Diese sind eben-
falls gekennzeichnet.

Zudem werden die MalRnahmen in ihrer Priori-
tat differenziert und eine Kostenschatzung ab-
gegeben. Der Kostenumfang einzelner MaR-
nahmen kann nicht konkret abgeschatzt
werden, da viele Einflussfaktoren einbezogen
werden missten (z.B. Teilumsetzungen, Kosten-
steigerungen,  Umsetzungsumfang,  wieder-
kehrende Projekte etc.). Aus diesem Grund wird
auf folgende Kostenklassen zurlickgegriffen, die
der Stadt als Orientierung dienen sollen:

hoch > 500.000 €
mittel 100.000 — 500.000 €
gering < 100.000 €

Zur Deckung der entstehenden Kosten werden
mogliche Forderprogramme genannt. Bei der Um-
setzung ist darauf zu achten, dass moglicherweise
zeitlich befristete Sonderforderprogramme oder
zusatzliche Forderprogramme seitens Bund, Land
oder anderer Fordergebiete in den kommenden
Jahren hinzukommen oder auslaufen kdnnen.

Eine verbindliche Forderzusage liegt immer im
Ermessen der jeweiligen Fordermittelgeber.
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Abb. 81: Mafsnahmenkarte mit den verortbaren MafSnahmen des ISEK Gunzenhausen
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Kosten- Mogliche
Nummer MaBnahme Handlungsfeldziel | Prioritat . . g
schatzung | Férderung
Funktionen der Quartiere aufrecht erhalten Mobilitat
1 Ergdnzende Daseinsvorsorge in den Soziales mittel
Wohnquartieren und Méglichkeiten des Nachh. & Klimas.
sozialen Miteinanders erhalten Tourism. & Wirts.
Fortschreibung und Aktualisierung des
Einzelhandelskonzepts Mobilitat
2 Mit der Fortschreibung des Einzelhandels- und Soziales mittel gering StBauF
Zentrenkonzepts (2018) kann Gunzenhausen Nachh. & Klimas.
auf aktuelle Entwicklungstrends reagieren Tourism. & Wirts.
Familienfreundliche Wohngebiete Mobilitat .
i . Spielplatz-
Aufwertung/ Verschénerung von Bolz- und Soziales . .
3 - ) i ) mittel gering | programm,
Spielplatzen fir alle Altersgruppen, bspw. in Nachh. & Klimas.
. StBauF
der IndustriestralRe Tourism. & Wirts.
Schaffung Wohnraum fiir Fachkréfte Mobilitat
a Gr di Soziales
a Um Fachkrafte fir die Stadt Gunzenhausen zu : hoch hoch StBauF
gewinnen, muss bedarfsgerechter Wohnraum | Nachh. & Klimas.
geschaffen werden Tourism. & Wirts.
Inklusiver/integrativer Spielplatz an der
Altmiihlpromenade Mobilitat Spielplatz-
Soziales i i
3 Spielgerate zugeschnitten auf verschiedene . mittel gerng programm,
. . . Nachh. & Klimas. StBauF
Einschrankungen und Behinderungen . .
Tourism. & Wirts.
Veranstaltungsrdaume Mobilitat
Soziales
6 . ) . . ) mittel hoch StBauF
Fir Kleinkunst und zur privaten Miete Nachh. & Klimas.
Tourism. & Wirts.
Fortsetzung der Seepromenade Mobilitat
. Soziales .
7 Weiterer Ausbau der Seepromenade als . mittel hoch StBauF
. . . . Nachh. & Klimas.
Verweilort fiir Urlauber*innen und Jugendliche . .
Tourism. & Wirts.
Attraktivitat des Altmiihlsees Mobilitat
8  |Entwicklung einer Strategi Blaual Soziales mittel | mittel | MOV
ntwicklung einer Strategie gegen Blaualgen
L & gle gee g. Nachh. & Klimas. Bayern
und fir Gdnsemanagement als Modellprojekt . .
Tourism. & Wirts.
Altmihlauen Mobilitat
Aufwertung der Aufenthaltsmoglichkeiten mit Soziales . .
9 . ] i mittel mittel -
bspw. Beachvolleyballplatz, Tischtennis und Nachh. & Klimas.
Gastronomie Tourism. & Wirts.
Café Altmiihlauen Mobilitat
10 Verweilort fiir Spazierende und Soziales mittel
Begegnungsstatte fir alle Generationen, ggf. Nachh. & Klimas.
Zugénglichkeit zu Gastronomie Tourism. & Wirts.
Fotomotiv Gunzenhausen Mobilitat
. Soziales . .
11 Fotoaccessoire an versch. Standorten (z.B. mittel gering --

Altmuhlsee; gleichzeitig Werbung fiir GZH)

Nachh. & Klimas.
Tourism. & Wirts.
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Highlight im Burgstallwald schaffen Mobilitat
12 |2B. Baumwipfelpfad, Romerweg, NachS:_ Zg IKeI‘?mas_ mittel - LEADER
Holzmurmelbahn o.a. Tourism. & Wirts.
Kultur und Stadtgeschichte vermitteln Mobilitat
13 z.B. .Stadtrallye (?tadtspaziergang) mit Soziale§ mittel gering StBauF,
Stationen und Ratseln. Aufwertung der Nachh. & Klimas. StMWK
Museumsinfrastruktur Tourism. & Wirts.
Markte-Konzept Mobilitat
Entwicklung neuer Markt-ldeen. Z.B. Soziales . LEADER, ILE-
14 . . . ] hoch gering .
ehemaligen Bauernmarkt weiterentwickeln Nachh. & Klimas. Kooperation
wieder aufleben lassen. Regionalmarkt Tourism. & Wirts.
Begehbarer Brunnen am Marktplatz Mobilitat
Kinder kdnnen unter Wasserfontanen spielen, Soziales . .
15 . . . . mittel mittel StBauF
blaue Infrastrukur wirkt sich positiv auf den Nachh. & Klimas.
Stadtraum aus Tourism. & Wirts.
Innenstadt als Begegnungsort Mobilitat
16 Marktplatz als Punkt fiir Begegnung — Soziales hoch N B
Einkaufen — Erleben. Lebendige Innenstadt Nachh. & Klimas.
weiterentwickeln. Tourism. & Wirts.
Offnung der Innenstadt zur Altmdihl Mobilitat
Starkung der Wegeverbindung zwischen Soziales StBauF,
17 |Altmihl und Marktplatz. Aufwertung der ST mittel hoch Fassaden-
"riickseitigen" Bebauung und Grundstiicke zur ’ ’ programm
Altmihlpromenade Tourism. & Wirts.
Geschwindigkeitsreduzierung Verkehr Mobilitat
18 Geschwindigke‘itsreduzierung im %tadtgebiet Soziale? hoch gering 3
und Kompromiss der Verkehrsstrome auf dem | Nachh. & Klimas.
Marktplatz; Umlenkung des Lkw-Verkehrs Tourism. & Wirts.
Mobilitatszentrum Bahnhof Mobilitat
19 Entwicklung des B.ahnhofs und Verbesserung Soziale§ hoch hoch StBauF
der Fulwegeverbindungen zu relevanten Nachh. & Klimas.
Orten der Innenstadt Tourism. & Wirts.
Quartiersbezogene Mobilitdtsstationen Mobilitat
20 u. a C?rsharing, _Lastenr?dsh?ring mit Soziale§ hoch mittel BMDV
zusatzlicher Sharing-Station fir Nachh. & Klimas.
Gebrauchsgegenstiande wie Werkzeug o. a. Tourism. & Wirts.
Mobilitatskonzept Mobilitat
Neues Mobilitdtskonzept fiir alle Soziales
ers : . StBauF,
21 Mobilititsformen, Fokus auf Umweltverbund, | Nachh. & Klimas. hoch gering BMDV
Vernetzung von E-Lade-Infrastruktur und Tourism. & Wirts.
Erneuerbaren Energien
Erweiterung OPNV Mobilitdt
22 Méglichkeit mit dem OPNV zum Sport zu Soziale§ hoch mittel Landkreis
fahren (Wanderparkplatz, Sportplatz, etc.); Nachh. & Klimas.
Rufbus etablieren Tourism. & Wirts.
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Direktverbindung nach Niirnberg (Bahn) Mobilitat
53 |Die Verbindung Gunzenhausen - Niirnberg ist Soziales hoch B 3
flir Gunzenhausen sehr wichtig, durch eine Nachh. & Klimas.
Direktverbindung steigt die Attraktivitat Tourism. & Wirts.
Barrierefreiheitskonzept Mobilitat
Barrierefreier Stadtraum und Einrichtungen Soziales
24 ’ mittel erin StBauF
um allen Teilhabe am Leben in Gunzenhausen | Nachh. & Klimas. gering
zu ermoglichen Tourism. & Wirts.
Radverkehrsinfrastruktur Mobilitat
Ortsteile mit Radwegen anbinden. Weitere Soziales StBauF
25 |MaRnahmen wie z.B. Verlegung Radlerbox an . mittel hoch BMIDV
. . R ) Nachh. & Klimas.
die Altmuhlaue (auf Hohe Durchstich zum
Marktplatz). Radverkehrskonzept Tourism. & Wirts.
PV-Anlagen auf allen Dachern Mobilitat KEW
Dazu Beratung zu Fordermaoglichkeiten fur Soziales . . ’
26 . . . . . mittel gering StMUV
Biirger*innen anbieten; Einbezug der Nachh. & Klimas. Bavern
Stadtwerke Tourism. & Wirts. y
Stadtbegriinung Mobilitat
Im gesamten Stadtgebiet. Programm zur Soziales
27 . hoch hoch StBauF
Aufwertung von Griinflichen, Fassaden, Nachh. & Klimas.
StraBenrdumen. Stadtgriinkonzept erstellen Tourism. & Wirts.
Arbeitskreis Nachhaltigkeit und Klimaschutz Mobilitat
Griindung eines Arbeitskreises, der Soziales
28 MaRnahmen und Ziele fiir die Gunzenhduser Nachh. & Klimas. hoch gering Pt
Stadtentwicklung entwickelt. Tourism. & Wirts.
Klimaschutzkonzept erstellen
Reaktivierung der ISEK-Arbeitskreise Mobilitat
29 Reaktivierung der AKs zu Wohnen und Leben; Soziales hoch erin
Arbeit und Bildung sowie Gunzenhausen fiir Nachh. & Klimas. gering
Besucher*innen Tourism. & Wirts.
Fortschreibung der vorb. Untersuchungen Mobilitat
Fir formliche Festlegung der Soziales
30 Sanierungsgebiete ist eine VU notig (§§ 140ff . hoch gering StBauF
Nachh. & Klimas.
BauGB): Festlegung SG Kernstadt | und SG VIII
mit Q3 und Q8 Tourism. & Wirts.
Leerstandsmanagement Mobilitat
Reaktivierung und Nachnutzung von Soziales . .
31 mittel erin StBauF
Leerstéanden (Innenentwicklung) durch den Nachh. & Klimas. gering
Ausbau eines Leerstandsmanagements Tourism. & Wirts.
Fortfiihrung des Citymanagements,
Kommunales Forderprogramm Mobilitat
Fortfiihrung des Citymanagements und des Soziales
32 kommunalen Férderprogramms "Innenstadt hoch mittel StBauF

Aktiv", Erweiterung um die Aspekte
Barrierefreiheit, Klimaschutz und
Nachhaltigkeit

Nachh. & Klimas.
Tourism. & Wirts.
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6. Sanierungsgebiete

6.1 Darstellung der Sanierungsgebiete
(Projekt 4)

Die Stadt Gunzenhausen hat neun Sanierungs-
gebiete (SG) festgesetzt (s. Abb. 82). Die
Sanierungsgebiete I-VII verlieren zum 31.12.2022
ihre Gultigkeit. Das Biro Projekt 4 hat die Pri-
fung und Wertung der Sanierungsgebiete liber-
nommen. Zentral war dabei in welcher Form
sich stddtebauliche Missstdnde zeigen und wel-
che Sanierungsbedarfe es gibt. Betrachtet wur-
den aulerdem Baullicken und andere Flachen-
potentiale, um das Entwicklungspotential
festzustellen. Die einzelnen Gebiete wurden be-
wertet und eine Empfehlung zur Aktualisierung
ausgesprochen. Die zentralen Erkenntnisse wer-
den nachfolgend erldutert’. Dabei wird jeweils
auf die Gebietscharakteristik, die Sanierungs-
bedarfe und Entwicklungspotentiale sowie Emp-
fehlungen zur Weiterentwicklung des Quartiers
eingegangen. In der Karte mit der Bewertung der
SG sind die wichtigsten Ergebnisse auf einer Karte
dargestellt.

SG I: Altsstadtkern Marktplatz mit Rathaus

SG II: Nordlicher Altstadtkern zwischen Markt-
platz, Gerberstralle und RathausstralSe

SG 1ll-1: Nordwestliche Altstadt — Baublock
zwischen Osianderstr. & Postgdsschen

SG IlI-2: Nordwestliche Altstadt mit Spital-
stralBe und OsianderstralRe

SG IV: Westlicher Altstadtrand mit AltmUihlaue
SG V: Slidostliche Altstadt

SG VI: Ostlicher Altstadtrand

SG VII: Quartier WeiRenburger Stralle und
Zum Schiewasen

SG VIII: Nordostlicher Altstadtrand mit Bahn-
hof

1 Die nachfolgenden Ausfiihrungen zu den
Sanierungsgebieten entstammen dem Bericht
des Biiros Projekt 4 und wurden nachrichtlich
in das ISEK tibernommen. Eine ergénzende
Empfehlung zu den Ausfiihrungen aus Sicht des
ISEK-Teams erfolgt am Ende des Kapitels.

Altstadtkern SG | und Il

Die Gebiete | und Il entsprechen dem Altstadt-
kern und weisen einen hohen Geschafts- und
Dienstleistungsbesatz und gemeinbedarfliche
Einrichtungen auf. In SG | gibt es geringen, in SG
Il teilweise Leerstand. Es gibt viele historische Ge-
baude, in SG Il mit baulichen und gestalterischen
Mangeln, in SG | treten diese teilweise auf. Der
StralRenraum ist weitgehend (SG 1) und weitest-
gehend (SG II) saniert. Es gibt jedoch Mangel hin-
sichtlich der Barrierefreiheit (z.B. Ladeneingdnge).
Der Rathaushof wird derzeit saniert. In beiden
SG gibt es ein insgesamt geringes Entwicklungs-
potential.

Durch die historische Bausubstanz besteht ein
permanenter Sanierungsbedarf im SG I. Auch be-
reits sanierte Gebdaude weisen Sanierungsbedarf
auf. In den Innenbereichen besteht teilweise Er-
neuerungsbedarf. Insgesamt liegt ein geringes
Entwicklungspotential vor, aber zur Sicherung der

Abb. 82: Ubersicht iiber die derzeitigen neun
Sanierungsgebiete
Quelle: Projekt 4, Karte Beurteilung Altstadt-
quartiere und Sanierungsgebiete, Stand 2022
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Bausubstanz und Gewadhrleistung der Funktion
,Altstadtkern”ist eine weitergehende Sanierungs-
tatigkeit notwendig.

In SG Il besteht durch die historische Bausubstanz
ein permanenter baulicher und gestalterischer
Sanierungsbedarf im Quartier. Der vorhandene
Leerstand weist weiterhin auf funktionale De-
fizite hin. In den Innenbereichen (Hospet) be-
steht teilweise Erneuerungsbedarf (Parken und
ErschlieBung). Insgesamt ist nur ein geringes
Entwicklungspotential vorhanden, aber zur Si-
cherung der Bausubstanz und Gewahrleistung
der Funktion ,Altstadtkern’ ist eine weitgehende
Sanierungstatigkeit notwendig.

Empfehlung SG |

Das Biro Projekt 4 empfiehlt den vollflachigen
Beibehalt des SG | zur Sicherung der Bausubstanz
und weiterer Gewdhrleistung der bestehenden
Funktionen. Dabei sollte die Barrierefreiheit be-
sonders bertcksichtigt werden.

Empfehlung SG Il

Das Biiro Projekt 4 schlagt ebenfalls den voll-
flachigen Beibehalt des SG Il vor. Dadurch soll die
historischen Bausubstanz erhalten und die Leer-
stande revitalisiert bzw. die bestehenden Funktio-
nen im Altstadtkern gewahrleistet werden. Auch
hier sollte die Barrierefreiheit besonders berick-
sichtigt werden.

Siidostliche Altstadt SG V

Bei dem SG V handelt es sich um das stiddstliche
Altstadtquartier mit Geschéafts- und Dienstleis-
tungsbesatz an der Weilenburger- und Sonnen-
strale und hohem Wohnanteil im Innenbereich
um den Kirchenplatz. Viele Gebaude weisen bau-
liche und gestalterische Méangel auf. Die Strallen-
raumsanierungen in der Quartiersmitte stammen
aus den 80er Jahren, wodurch die Oberflachen-
gestaltung nicht mehr stimmig ist. Das SG V hat
Maéngel hinsichtlich der Barrierefreiheit. Das Ge-
biet wirkt teilweise untergenutzt und ,absteigend’.

Durch die altere (historische) Bausubstanz mit
einem insgesamt schlechten Bauzustand sowie
Mangel im StraRenraum besteht ein baulicher und
gestalterischer Sanierungsbedarf im Quartier. Die
hohe Leerstandsquote weist vollflachig auf funk-
tionale Defizite hin. In den Leerstandscluster (Be-
reich Altmihlbote, WeiRenburger StraRe 31/35)

besteht dringender Neuordnungs- und Ent-
wicklungsbedarf. Die Baullicke Sonnenstr. 10 wird
bebaut. Insgesamt liegt ein hohes Entwicklungs-
potential durch eine Nutzungsintensivierung zur
Sicherung der Funktionen ,Wohnen und Arbei-
ten” in bzw. am Rande der Altstadt vor. Weiter-
gehende Sanierungstatigkeit sind vollflachig not-
wendig.

Empfehlung SG V

Das Blro Projekt 4 empfiehlt den Beibehalt
des Sanierungsgebietes SG V zum Erhalt der his-
torischen Bausubstanz, zur Revitalisierung der
Leerstdnde und zur Sicherung wie Entwicklung
der bestehenden Funktionen am Rande des Alt-
stadtkerns. Eine geordnete und strukturierte
Neuordnung in den Brachflaichen wie auch Leer-
standscluster soll gewahrleistet werden. Aufgrund
der geplanten Neubebauung des Eckgrundstiickes
Sonnenstralfe Nr. 10 und des riickwartigen Be-
reiches WeiRenburger Str. 35 wird in diesen Be-
reichen eine Riicknahme des Sanierungsgebietes
empfohlen.

Altstadtrand SG IV und VI

SG IV ist durch die weitgehend geschlossene Be-
bauungszeile mit hohem Geschéfts- und Dienst-
leistungsbesatz entlang des Marktplatzes und
der WeiRenburger StraRe mit nach Westen an-
grenzender rickwartigen Bebauung bzw. Frei-
flichen zur gestalteten Altmihlaue gepragt.
Ein GroRteil der Bebauung ist historisch, dieser
Gebdude weisen teilweise bauliche und ge-
stalterische Maéngel auf. Der Straenraum ist
weitestgehend saniert. Das Quartier stellt das in
Nord-Sid-Richtung verlaufende Riickgrat der Alt-
stadt dar und pragt mit der Altmihlaue den west-
lichen Altstadtrand.

Im SG VI, am Altstadtrand beidseits der Bihrin-
ger StralRe und 6stlich der BrunnenstralRe, dient
die Bebauung (iberwiegend der Wohnnutzung.
An der Bausubstanz liegen vollflachige bauliche
und gestalterische Mangel vor. In der Biihringer
StralRe Bauliche gibt es gestalterische und funk-
tionale Defizite. Das Quartier wirkt insgesamt ,ab-
steigend’.

Fir das SG VI wurden verschiedene Sanierungs-
bedarfe aber auch Entwicklungspotentiale er-
hoben. Durch die historische Bausubstanz besteht
ein permanenter baulicher und gestalterischer
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Sanierungsbedarf im Quartier. Der Leerstand
weist auf funktionale Defizite im slidlichen Bereich
hin. In den rlckwartigen Bereichen zur Altmiih-
laue besteht teilweise Erneuneuerungsbedarf.
Insgesamt gibt es in den riickwartigen Lagen und
im slidlichen Bereich ein héheres Entwicklungs-
potential. Zur Sicherung der Bausubstanz und Ge-
wahrleistung der Funktion ,Altstadtkern® ist eine
weitere Sanierungstatigkeit notwendig.

Auch im SG VI liegt durch die historische oder al-
tere Bausubstanz ein permanenter baulicher und
gestalterischer Sanierungsbedarf im Quartier vor.
Die Bihringer StralRe weist ebenfalls Sanierungs-
bedarf auf. Das hohe Verkehrsaufkommen in
Bezug zur Randnutzung Wohnen zeigt entlang der
Buhringer StraRe einen Nutzungskonflikt und eine
mangelnde Wohnqualitat. Die hier vorliegenden
Gebdudeleerstinde und Mangel an den Ge-
bauden bestatigen die funktionalen Defizite. Zur
Sicherung der Bausubstanz und Gewahrleistung
der Funktion ,Wohnen am Rande der Altstadt’
ist eine weitergehende Sanierungstatigkeit not-
wendig.

Empfehlung SG IV

Das SG IV sollte im Bereich der Baustrukturen
beibeihalten werden. Damit wird der Erhalt der
historischen Bausubstanz, die Revitalisierung der
Leerstinde bzw. die Sicherung und Weiterent-
wicklung der bestehenden Funktionen am Alt-
stadtrand und insbesondere im sldlichen Bereich
des SG angestrebt. Die bebaute Raumkante zur
Altmihl sollte gestaltet werden. Evtl. kann eine
Ricknahme des Sanierungsgebietes im Bereich
um den westlichen Uferbereich der Altmiihl (Neu-
bebauung/Parkplatz) erfolgen.

Empfehlung SG VI

Das SG VI sollte vollflachig beibehalten werden.
So sollen die Bausubstanz erhalten, die Leer-
stande revitalisiert bzw. die bestehenden Funktio-
nen am Altstadtrand gewahrleistet werden.

Altstadtrand SG VII

Das SG VIl weist eine kleinteilige teilweise un-
strukturierte Bebauung entlang der WeilRenburger
StralRe auf. Daneben existiert ein gestalteter Be-
reich an der Altmihlaue mit Stadthalle, Hotel,
Museum und Vorbereich (Isle-Platz). Nach Stiden
grenzen grolle Freiflachen, wie Parkplatz, Fest-

platz etc. an. Das Umfeld Stadthalle / Hotel / Alt-
muihlaue weist keine wesentlichen Mangel auf.
Im Bereich der kleinteiligen Baustrukturen finden
sich bauliche, funktionale und gestalterische De-
fizite an Gebauden und im StraRenraum. Die Park-
platzflachen und der Festplatz sind teilweise un-
strukturiert sowie wenig begriint und eingegriint.

Die kleinteilige Bebauung an der WeiRenburger
StralRe weist einen hohen Sanierungsbedarf auf.
Grol3e Teile der Freibereiche sind unstrukturiert
und mangelhaft begriint und eingegriint. Insge-
samt besteht ein hohes Entwicklungspotential in
den Freibereichen und ein Bedarf an Neuordnung
in den Bereichen mit kleinteiliger Baustruktur.
Hier ist eine weitergehende Sanierungstatigkeit
notwendig. Nach der Generalsanierung und Er-
weiterung der Stadthalle sind die Neugestaltung
des direkten Umfeldes mit einer Platzgestaltung
und Ausbau bzw. Aufwertung des Parkplatzsberei-
ches als slidlicher Altstadtparkplatz geplant.

Empfehlung SG VII

Das SG VIl sollte im Bereich der kleinteiligen Bau-
strukturen und im Umfeld Festplatz zur Gewahr-
leistung einer geordneten und strukturierten Orts-
entwicklung bestehen bleiben. Eine Neuordnung
der Gemengelage zwischen Zum SchieBwasen
und WeilRenburger Strale und die Aufwertung
des Ortseinganges sollte angestrebt werden. Das
SG kann um den Uferbereich der Altmiihl im Wes-
ten und der rickwartigen Neubebauung an der
AustraRe (0stl. der Weilenburger StraRe) zuriick-
genommen werden.

Nordlicher Altstadtrand SG I1I-1 und -2

Das Quartier am nordlichen Altstadtrand besitzt
als Verbindungsbereich, mit bspw. dem von Nor-
den in die Altstadt flihrenden Rad- und FuBweg
und GroRparkplatz, und Eingang in den Ortskern
(iber die Bahnhofstrale) neben dem Wohnen
einen hohen Geschéftsbesatz v.a. im sidlichen
und Ostlichen Bereich. Dieser ist den Haupt-
straBen zugeordnet. Es finden sich vollflachig
bauliche, funktionale und gestalterische Defizite
an den Gebauden, unattraktive und ungeordnete
Freiflachen sowie gestalterische und funktionale
Méngel im StraBenraum.

Das Gebiet ist vollflachig gepragt von baulichem,

gestalterischem und funktionalem Sanierungs-
bedarf an den alteren Geb&duden, an Freiflachen

Stadt Gunzenhausen



und im StraRenraum. In den Innenbereichen
und riickwartigen Lagen besteht Entwicklungs-
potential. Das Gebiet wirkt ,abfallend’ Eine
weitergehende Sanierungstatigkeit ist zur Auf-
wertung des Gebietes und zur Gewdhrleistung
der bestehenden Nutzungen notwendig.

Empfehlung SG IlI-1 und -2

Das SG Ill-2 sollte zur Entwicklung der Bau-
substanz und Revitalisierung der Leerstande bzw.
Gewahrleistung der bestehenden Funktionen
beibehalten werden. Zur Entwicklung und Auf-
wertung der Randbebauung der BahnhofstraRe
wird die Integration von SG llI-1 in SG IlI-2 emp-
fohlen. Zudem kann ggf. eine Ricknahme des
Sanierungsgebietes im Bereich der Neubebauung
und des Parkplatzes, Ostl. Uferbereich der Alt-
muhl, erfolgen.

Nordlicher Altstadtrand Q3

Bei dem Quartier Q3 handelt es sich um ein
Mischgebiet zwischen Bahntrasse und der stidlich
angrenzenden Altstadt zwischen BahnhofstraRRe
und SpitalstraRe. Die hier angrenzende Bebauung
weist bauliche, funktionale und gestalterische De-
fizite an den Gebauden sowie gestalterische und
funktionale Mangel im StraBenraum und an den
Freiflachen auf. Im Innenbereich finden sich ver-
dichtete Neubaustrukturen, wie Reihenhduser
und Doppelhduser. Es handelt sich um kein in sich
geschlossenes Quartier, sondern eher um eine
,Restflache’ zwischen SG Il und SG VIII als Gemen-
gelage mit zwei Nutzungsschwerpunkten. Einer-
seits im Westen zur Spitalstrale verstarkt Woh-
nen und andererseits gewerbliche bzw. gemischte
Nutzungen nach Norden zur Bahn und im Bereich
BahnhofstralRe.

An den alteren Gebduden, Gberwiegend entlang
der SpitalstraRe, in den Freiflachen und im Stra-
Renraum besteht ein baulicher, gestalterischer
und funktionaler Sanierungsbedarf. In den
gewerblich genutzten Lagen gibt es moglicher-
weise Entwicklungspotential. Das Gebiet wirkt zu-
mindest im Ortseingang SpitalstraRe ,abfallend”.

Empfehlung Q3

Die Flache sollte in die Sanierungstatigkeit der
Stadt Gunzenhausen zur einheitlichen Aufwertung
des Gebietes Q3 in Bezug zu den angrenzenden
Sanierungsgebieten integriert werden. Das dient

auch zur Entwicklung einer einheitlicher Forder-
struktur und zur Vermeidung von Nutzungs-
konflikten.

Nordlicher Altstadtrand SG VIII

Beim SG VIII handelt es sich um ein griinder-
zeitliches Wohnquartier mit Technikkaufhaus,
Parkplatzflaichen und innenliegenden (ehem.)
Gewerbeflachen als Verbindungsbereich zwi-
schen Bahnhof und Altstadt. Es finden sich voll-
flachig bauliche, funktionale und gestalterische
Defizite an den Gebauden, unattraktive und un-
geordnete Freiflachen sowie gestalterische und
funktionale Mangel in Teilen des StraRenraumes.
Des Weiteren wird der Bahnhof und sein Umfeld
seiner Funktion als Stadteingang nicht gerecht.

Bauliicken / Flichenpotential:

5 Anwesen stehen leer. Eine Unternutzung im
stidlichen Sanierungsgebiet wird vermutet. Ins-
gesamt besteht besonders im siidlichen Bereich
des Quartiers ein hohes Flachenpotential zur Neu-
ordnung bzw. Nutzungsintensivierung.

Es liegt vollflachig ein baulicher, gestalterischer
und funktionaler Sanierungsbedarf an den dlteren
Gebauden, Freiflachen und in Teilen des StralRen-
raumes vor. In den Innenbereichen und in bzw.
an mehreren Anwesen besteht Entwicklungs-
potential. Eine weitergehende Sanierungstatig-
keit ist zur Entwicklung des Gebietes im stdlichen
Bereich und zur Gewahrleistung der bestehenden
Nutzungen notwendig. Nach Erwerb des Bahn-
hofes ist eine Gebaudesanierung und neue Nut-
zung geplant. Diese besteht in einem Mobilitats-
zentrum, einer Buchhandlung und einer Backerei
oder einem Café. Ein barrierefreier Ausbau des
Bahnhofes, des Fahrradparkhaus und des Car-
sharing Angebot sind Teil des Neugestaltungs-
konzeptes. Langfristigist zudem die Neugestaltung
des Busbahnhofes geplant.

Empfehlung SG VIiI

Das SG VIl sollte zur Sicherung der griinderzeit-
lichen Baustrukturen (bes. entlang der Schiller-
straRe) und Entwicklung der Bausubstanz bzw. Re-
vitalisierung der Leerstande bzw. Gewahrleistung
der bestehenden Funktionen, insbesondere im
sudlichen Bereich, bestehen bleiben. Zur Auf-
wertung des Bahnhofsplatzes und der Verbindung
Bahnhof — Altstadt sollte die Randbebauung ent-
lang der SchillerstraRe und der Nirnberger Stra-
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Re beidseitig zur Entwicklung einer einheitlichen
Aufwertung des Gebietes sowie das Bahnhofs-
gebaude mit Bahnhofsvorplatz und Busbahnhof
zur Aufwertung des Stadteingangs um den Bahn-
hof in das Sanierungsgebeit einbezogen werden.

Bereich Altmiihlaue

Der Bereich Altmuihlaue tGberschneidet sich mit
den SG IlI-2, IV und VII. In diesem Abschnitt der
Altmihlauen fanden umfangreiche MaRnahmen
im Rahmen des Hochwasserschutzes statt. Weite-
re MaRnahmen, wie Renaturierungsmalnahmen
und eine 6kologische Umgestaltung der Mittle-
ren Altmuhl durch das wasserwirtschaftsamt Ans-
bach, sind geplant.

Empfehlung Bereich Altmiihlaue

Es wird zu einer Prifung geraten, inwieweit
die Altmihlaue der Forderkulisse der Stadte-
bauférderung unterliegt. Falls hier keine Forde-
rung erfolgen kann, wird die Herausnahme der
Flachen westlich des Dammes empfohlen. MaR-
nahmen 6stlich des Dammes zur Aufwertung und
Attraktivitdtssteigerung des Altstadtrandes und
des Altstadtzuganges, wie beispielsweise der ge-
plante Skulpturenweg, sind von der Riicknahme
des Sanierungsgebietes nicht betroffen. Diese Be-
reiche sind weiterhin Teil der Sanierungsgebiete.

6.2 Stadtebauliche MaBnahmen der
ISEK-Fortschreibung

Zentrales Ergebnis des ISEK bzw. der vor-
liegenden Fortschreibung sind die Ziele und
MaRnahmen zur Weiterentwicklung der stadte-
baulichen und stadtfunktionalen Qualitdt des
Betrachtungsgebiets. Diese wurden fiir Gunzen-
hausen als Gesamtstadt (Hauptsiedlungsgebiet)
bereits in den Kapiteln 5.1 und 5.2 im Kontext
der vier Handlungsfelder erlautert. In diesem Ka-
pitel werden die stadtebaulichen Ziele und MaR-
nahmen noch einmal separat pragnant fiir die
bestehenden bzw. durch das Biiro Projekt 4 vor-
geschlagenen Sanierungsgebiete der Innenstadt
zusammengefasst und (wenn moglich) verortet.

Grundsatzlich hat die Analyse der Sanierungs-
tatigkeit ergeben, dass die stadtebaulichen Ziele
und MaBnahmen aus dem ISEK 2011 weiter-
hin Bestand haben sollen und durch neue MaR-
nahmen erganzt werden. Um die Attraktivitat
Gunzenhausens zu erhalten, ist die Fortfiihrung

Abb. 83: Zusammenfassende Bewertung der
Sanierungsgebiete durch Projekt 4

der stadtebaulichen und baulichen Sanierung un-
erldsslich. Die Gunzenhduser Innenstadt ist ein
wichtiger Entwicklungsbaustein — nicht nur fir die
Bewohner*innen, sondern auch fur Tourist*in-
nen. Die Anziehungskraft der Radachse Brom-
bachsee und die Umgebung der Stadt sind als er-
ganzende Faktoren zu werten.

Die meisten der erarbeiteten Ziele fir die Ent-

wicklung Gunzenhausens in den nachsten rund
10 bis 15 Jahren enthalten Aussagen zur stadte-
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baulichen Entwicklung (s. Kap. 5.1). Sie tragen zu
einem Stadtraum bei, der inklusiv, sicher, klima-
angepasst, umweltfreundlich mobil, von hoher
Aufenthaltsqualitdt, die Gesundheit fordernd,
modernen Wohnraum fiir alle Bedirfnisse bie-
tend u.v.m. ist.

Die unten gelisteten stadtebaulichen MaR-
nahmen dienen der stadtebaulichen Weiter-
entwicklung Gunzenhausens und sind als
erganzende Ziele der weiteren Sanierungstatig-
keit zu verstehen. Die Fortschreibung der Vor-
bereitenden Untersuchungen zur Feststellung
stadtebaulicher Werte und Mangel war nicht
Gegenstand des Bearbeitungsauftrags (vgl. MaR-
nahme 30). Die in der Fortschreibung genannten
Ziele werden durch zwei MalRnahmen des ISEK
2011 ergénzt (A1, A2), die vorrangig weiter zu
verfolgen sind. Verortbare MaRnahmen werden
in einer Karte dargestellt (s. Abb. 84). Eine be-
schreibende Erlauterung der MalRnahmen ist in
Kap. 5.2 unter der jeweils unten genannten, fort-
laufenden Nummerierung zu finden.

1 Funktionen der Quartiere aufrecht erhalten
| nicht verortet

5 Inklusiver Spielplatz an der Altmiihlsee-
promenade

6 Veranstaltungsraume

10 Café Altmhl

11 Fotomotiv am Altmiihlsee

15 Wassersensibler Stadtumbau (Begehbare
Wasserelemente, Versickerung, Trinkbrunnen)

16 Innenstadt als Begegnungsort

17 Offnung der Innenstadt zur Altmiihl

18 Neuordnung flieBender, ruhender Verkehr,
Radverkehr, Geschwindigkeitsreduzierung

19 Mobilitdtszentrum Bahnhof

20 Quartiersbezogene Mobilitdtsstationen

24 Barrierefreiheit und Funktionssicherung

25 Radverkehrsinfrastruktur

26 PV-Anlagen auf allen Dachern | nicht verortet

27 Stadtbegriinung | nicht verortet

A1 Beleuchtungskonzept (Marktplatz)
A2 Aufwertung Zugange Marktplatz

6.3 Aktualisierung der
Sanierungsgebiete
Als weiteres Vorgehen wird empfohlen die 2022
auslaufenden SG | bis VIl in dem neuen SG Kern-
stadt | zusammenzufassen. Dazu kann das verein-
fachte Verfahren gemaR § 142 (4) BauGB ohne
besondere sanierungsrechtliche Vorschriften §
153 bis § 156 BauGB angewendet werden. Ins-
besondere kann auf eine Abschépfung des Wert-
zuwachs und Sanierungsvermerke im Gundbuch
verzichtet werden.

Das im Jahr 2008 ausgewiesene SG VIl kann der-
zeit noch nicht abgeschlossen werden, da noch
eine Wertermittlung erforderlich wird. Nach die-
ser sollte es neu festgesetzt werden. Die Quar-
tiere Q 3 und Q 8 sollen in die Neufestsetzung
einbezogen werden. Die genauen Abgrenzungen
kénnen dem Plan ,Beurteilung Altstadtquartiere
und Sanierungsgebiete’ im Anhang entnommen
werden.

Aus Sicht der ISEK-Ersteller (PLANWERK) ist die
Reduktion und Zusammenfassung der Sanierungs-
gebiete zu begriflen. Gleichzeitig sollte eine
Uberfiihrung in das vereinfachte Sanierungsver-
fahren geprift werden. Eine differenzierte Eva-
luation und Fortschreibung der Vorbereitenden
Untersuchungen ist spatestens nach Ablauf der
Ublichen Frist von 15 Jahren zu empfehlen.
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Abb. 84: Darstellung der stddtebaulichen Mafsnahmen im fortzuschreibenden Sanierungsgebiet
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Anhang

1 Dokumentation Ortsspaziergang

1 Dokumentation Online-Befragung

1 Dokumentation Biirger-Workshop

I Dokumentation nicht-6ffentliche Ratsklausur

1 Gunzenhduser Zukunftsblattle

11 Karte Beurteilung Altstadtquartiere und
Sanierungsgebiete

1 Karte MalBnahmenplan
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