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Integriertes Städtebauliches Entwicklungskonzept (ISEK) – Evaluierung 

Dokumentation  

Ortsspaziergang in Gunzenhausen 

Datum:   08. Juli 2022 

Uhrzeit:  17:00 Uhr bis 19:00 Uhr / ab 19 Uhr Ausklang im Haus des Gastes 

Teilnehmende:  Bürgerinnen und Bürger aus Gunzenhausen 

Karl-Heinz Fitz (1. Bürgermeister), Simone Teufel (Stadtbaumeisterin),  

Klaus Stephan (Hauptamt); Dr. T. Preising und M. Neidlinger (PLANWERK) 

Route 
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1 – Rathaus und 2 – Marktplatz 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

− Marktplatz wird durch MIV belebt, es besteht ein Kompromiss zwischen MIV und 

Fußgänger:innen 

− Dominanz des MIV bis Kreuzung Marktplatz/Hafnermarkt, weniger attraktiv für 

Fußgänger:innen 

− Gleichrangigkeit zwischen Verkehrsteilnehmenden schaffen → „Shared Space“ und 
Durchgängigkeit für ÖPNV unbedingt erhalten 

− Fehlen (konsumfreier) Sitzgelegenheiten auf westlicher Marktplatzseite 

 

3 – Sonnenstraße/Weißenburger Straße 

− Konfliktpotential zwischen MIV, Radverkehr und Fußgänger:innen 

− Neuordnung der Verkehrsführung und Rücksichtnahme auf alle Verkehrsteilnehmenden → 

Radfahrende v.a. von der Altmühlpromenade kommend weichen oft nicht aus 

− Verkehrsführung „funktioniert aber irgendwie doch!“ 

− Radweg entlang Sonnenstraße und Weißenburger Straße gewünscht 
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4 – Altmühlpromenade und 9 – Touristeninformation 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

− Holzplateau: Zweck schlecht erkennbar → Wofür ist es gedacht? 

− Umgestaltung bzw. Renaturierung Altmühl wird positiv wahrgenommen 

− Promenade als konsumfreie Erholungs- und Sportzone 

− Barrierefreiheit teils nicht gegeben, da Schotterweg mit Rollator, Rollstuhl oder Kinderwagen 

teils schwer zu bewältigen  

− Fehlende Angebote für Kinder und Jugendliche sowie für Radfahrer:innen (fehlende 

Abstellanlagen) 

− Wunsch nach Verstaumöglichkeiten für Gepäck von Radtourist:innen, z.B. abschließbare 

Spinde  

− Diskussion: Durchgängigkeit von Marktplatz zu Promenade 

o Räumliche Trennung wird geschätzt, da hier ein Ruhe- und Erholungsort ist 

o Fehlende Durchlässigkeit unterbindet „Entdecken“ des Marktplatzes bzw. der 
Promenade für Tourist:innen (unzureichende Kenntlichmachung der Orte) 

− Beschilderungssystem: 

o Unübersichtlich, da viele Dopplungen, insb. für Tourist:innen 

o Innerhalb der Stadt ausreichend, aber insb. vom Altmühlsee kommend deutlich 

verbesserungswürdig 

o Nutzungsgruppen berücksichtigen bei Beschilderung (z.B. Radfahrer:innen, 

Zufußgehende, Wanderer) 

o Fehlende Beschilderung für Versorgungseinrichtungen o.ä. (z.B. WC) 

o Nutzung eines Farbsystems (z.B. Tourismus, täglicher Bedarf, usw.) 

o Ggf. Ergänzungen durch Bodenmarkierungen (insb. um Ortsfremde auf Durchgänge 

zum Marktplatz hinzuweisen) 
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5 - Spitalstraße/Osianderstraße 

− Gebäude werden als in die Jahre gekommen wahrgenommen, teils deutlich vernachlässigt → 

Sanierungsbedarf  

− Kontrast zwischen alter und neuer Bausubstanz erhalten („Charakter erhalten“) 
 

8 – Haus Silo 

 

− Zukünftige Durchwegung der Fläche wird positiv aufgefasst 

− Zukünftige Grünflächen sollen als Treffpunkt fungieren und ggf. auch als Veranstaltungsort 

− Verbindung von Bahnhof zu Innenstadt entlang „Perlenkette“ von Grünflächen ermöglichen 
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36 – Bahnhofunterführung (Ansbacher Straße) und 7 – Bahnhof 

 

− Bahnlinie wird als „Grenze“ wahrgenommen („Trennung“ bzw. „Ende“ der Stadt) 
− Geringe optische Qualität sowie wenig Aufenthaltsqualität, da keine einladende Atmosphäre 

und eine starke Dominanz des Verkehrs → Wunsch: Grünanlage mit Sitzplätzen und ggf. 

Infotainment 

− Neuordnung des ÖPNV hat Übersichtlichkeit verbessert und das Carsharing-Angebot wird 

geschätzt 

− Ausbau als Mobilitätszentrum inkl. Bistro und Buchhandlung bis 2025/26 und barrierefreier 

Ausbau bis 2026 geplant 

o Wunsch eine Annahmestelle für Post und Pakete am Bhf. besteht 
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Dr. Heinrich-Eidam-Platz 

 

− Schulweg, d.h. wichtiger Durchgangsort → Keine Verengung des Platzes 

− Platz wird teils als Veranstaltungsort für private Feste genutzt 

− Wunsch: Begegnungsort schaffen und gestalterisch ins Umfeld einbetten 
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10 – Ausklang 
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Beiträge: 

Positiv Negativ 

Promenade 

- Außengastronomie und Fitnessparcours 

- Gelungene Gestaltung Hochwasserschutz 

(Plattform) 

- schöner gestalten, Hochwasserschutz, Pfeile 
als Hinweis ins Zentrum 

 

Marktplatz/Innenstadt 

- Lebendiger Marktplatz ohne Bevorzugung 

einzelner Gruppen  

- Zwei große Blumenkübel an Abzweigung 

„Zur Altmühl“ von Sonnenstraße; Anregung: 
3. Kübel hinter der Sitzbank links neben der 

Weide 

- Gegenseitige Rücksichtnahme PKW-Verkehr, 
Radfahrer funktioniert an Einfahrt 

Saumarkt/Zur Altmühl/Weißenburger Str. 

sehr gut 

- Färberturm und Schirme sind schöner 

Blickfang 

- Über die Einrichtung einer Fußgängerzone 

im Bereich des mittleren Marktplatzes sollte 

nochmal nachgedacht werden 

- Durchfahrt nach wie vor, jedoch nicht für 

PKW und Motorräder 
- belebter Platz, Autos und Fußgänger 

gemeinsam 

- Blumentröge Innenstadt 

- Kritische Einfahrt von Radfahrern in die 

Untere Weißenburger Straße evtl. mittels 

Mini-Kreisverkehrs lösen 

 

Bahnhof 

- Naher Taxistand am Bahnhof 
- im Eigentum der Stadt → Einfluss-

möglichkeit 

- Grünflächen zwischen Bahnhof und Haus 

Silo erhalten bzw. erweitern 

 

Dr. Heinrich-Eidams-Platz 

- Parkmöglichkeit 

- viel Platz für Schüler 

- Breite perfekt für die Schülerströme 

- Außenbestuhlung 
 

Sonstiges 

- Orte für Jugendliche 

- AK Schlungenhof reaktivieren 

 

Promenade 

- Fehlende Gepäckaufbewahrungs-

möglichkeiten Nähe Marktplatz 

- Verbesserung Verbindung 

Altmühlpromenade zur Innenstadt 
- Gepäckaufbewahrungsmöglichkeiten an den 

Altmühlauen 

- Gestaltung von privaten Grundstücken 

verbesserungswürdig 

- Hundehaufen auf der Wiese 

- Liegestühle auf Sonnendeck 

- mehr Vielfalt, z.B. Skulpturenpark 

 

Marktplatz/Innenstadt 

- Kostenfreie Sitzgelegenheiten vermehrt 
schaffen und in schattigen Bereichen 

- Stele an Sparkasse „ingunzenhausen.de“ oft 
defekt 

- Einheitliche Beschilderung der gesamten 

Stadt 

- Kreuzung Hafnermarkt/Marktplatz/WuG-

Str.: Einbahnstraße/Gegenverkehr 

Radfahrende 

- lauter Glockenturm 

- bei Saumarkt ungünstige Verkehrsführung 
- Kurzfristig umzusetzen: Einfädelspur für 

Radfahrer (Saumarkt, Zur Altmühl, 

Sonnenstraße) 

- Enge Weißenburger Straße, Entwässerungs-

rinne zu breit 

- Ausschilderung der öffentlichen Toiletten, 

auch in den Stadtplänen 

 

Bahnhof 

- Radweg von Spitalstraße zum Bahnhof 

verlängern  

- Bahnhof als Kulturzentrum ausbauen 

- Grünflächen vertrocknet 

- Bahnhofsvorplatz gestalten, Einladung 

Infotainment 

- Schillerstraße: Parkbügel, Grünflächen 

ungünstig 

 

Spitalstraße 

- Einfallstraße vom Altmühlsee zur Innenstadt 

- Spitalstraße aufhübschen, Osianderstraße 

Häuser vergammelt 

- JUZ nicht genutzt und private Gebäude auf 

Sanierung hinwirken/unterstützen; 

schlechter Straßenzustand 
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Sonstiges 

- Fortsetzung Seenpromenade zwischen 

Brüchen, für Jugend öffnen 

- Park am Ärztehaus kaum genutzt 

- Rad-/Fußweg-Verbreiterung im Bereich 

„Pong-Hot“ 

 

 

Dokumentation, PLANWERK STADTENTWICKLUNG, 18.07.2022 
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Abschließende ISEK-Evaluierung

Abstimmung des 
Konzeptentwurfes mit 

Verwaltung

Überprüfung und Bewertung der Vorschläge 
durch Kommune und Planer

Auftaktgespräch Mai  22

Workshop/ Arbeitskreise 19.9.

Präsentation Stadtrat 24.11.

Öffentlicher Ortsspaziergang

Abstimmung mit der 
Regierung von Mittelfranken

Ortsbegehung des Planungsteams

Juni   22

Juli 22

Winter 22

Herbst 22

Abstimmungsgespräch

Ratsklausur mit Stadtrat 7.10.

Online-
Befragung 
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Workshop 19.09.2022 – Zusammenfassung Projektideen 

 

Projektidee Punkte 

Familienfreundliche Ostvorstadt 
-> Aufwertung/ Verschönerung des Bolzplatzes und des Spielplatzes in der Industriestraße 

1 

Inklusiver Spielplatz an der Altmühlseepromenade 
-> Spielgeräte zugeschnitten auf verschiedene Einschränkungen und Behinderungen 

1 

Barfußpfad 
-> An der Promenade 

0 

Begehbarer Brunnen am Marktplatz 
-> Kinder können unter Wasserfontänen spielen 3 

Spielplätze für Kinder von 1-3 Jahren 
-> Auf Bedürfnisse und Fähigkeiten von Kleinkindern abgestimmt 

3 

Veranstaltungsräume 
-> Für Kleinkunst und zur privaten Miete 4 

Fortsetzung der Seepromenade 
-> Als Verweilort für Urlauber und die Jugend 

4 

BEE 
-> Marktplatz als Punkt der Begegnung – Einkaufen – Erleben 

2 

Sommerplatz 
-> Sperrung des Marktplatzes für Gastronomie und Kultur 

3 

Erweiterung ÖPNV 
-> Möglichkeit mit dem ÖPNV zum Sport zu fahren (Wanderparkplatz, Sportplatz, etc.) 4 

Obere Altmühlauen 
->Beachvolleyballplatz, Tischtennis und Gastronomie 

1 

Café Altmühl 
-> Verweilort für Spazierende 5 

Mobilitätsstationen 
-> Ausleihen verschiedener Fortbewegungsmöglichkeiten (Lastenrad etc.) im Quartier 3 

Verkehrskonzept 
-> Verkehrskonzept erstellen, um nachhaltige Mobilität zu fördern 

5 

Regionalmarkt 
-> ehemaligen Bauernmarkt weiterentwickeln wieder aufleben lassen 2 

Highlight im Burgstallwald 
-> Baumwipfelpfad, Römerweg o.ä. 5 

Märkte-Konzept 
-> Entwicklung neuer Marktideen 5 
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Stadtrallye 
-> Stadtspaziergang mit Stationen und Rätseln 0 

Holzmurmelbahn im Burgstallwald 
-> Freizeitidee für junge Familien 1 

Fotomotiv am Altmühlsee 
-> 'Fotorahmen' an versch. Standorten als Fotoaccessiore (gleichzeitig Werbung für GZH) 

1 

PV-Anlagen auf allen Dächern 
->Dazu Beratung anbieten 8 

Bäume pflanzen 
-> Im gesamten Stadtgebiet 

6 

Patenschaften für Tiere 
-> Sicherung der Sauberkeit und des Tierwohls durch engagierte Anwohner:innen 

14 

Wünsch dir was 
-> Förderung von mehr Bürgerbeteiligung in den Stadtteilen 

0 
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ISEK-Evaluierung und Fortschreibung Gunzenhausen 

Ratsklausur 

 

Dokumentation 

Datum: Montag, 7. Oktober 2022 

Uhrzeit: 12:30 – ca. 18:30 Uhr 

Ort: Bethelsaal. Hensoltshöhe 58, 91710 Gunzenhausen  

Anzahl Teilnehmer:innen: 24 Stadträt:innen, 3 Bürgermeister, Mitglieder der Verwaltung 

Tagesordnung 

1. Begrüßung durch 1. Bürgermeister Hr. Karl-Heinz Fitz 
2. Begrüßung und Einführung durch das Büro PLANWERK, Hr. Dr.-Ing. Preising u. Fr. 

Eichinger 
3. Vorstellung der bisherigen Ergebnisse der Beteiligungen 
4. Schirm-Metaphern 
5. Priorisierung der entstandenen Ziele für die Fortschreibung 
6. Input zur Fortschreibung der Sanierungsgebiete durch das Büro P4, Fr. Güttler-Opitz 
7. Postkarten aus der Zukunft  
8. Gunzenhäuser Zukunftsblättle: Neues aus der Stadtentwicklung im Jahr 2030 
9. Koffer – „Daran arbeiten wir weiter“ 
10. Blitzlicht, Abschluss und Schlusswort Hr. Dr.-Ing. Preising und Hr. Fitz 

Anhang: 

- PowerPoint-Präsentation (PLANWERK) 
- PowerPoint-Präsentation (Büro P4) 
- Ergebnisse der Methoden 1: Bewertungstabelle ISEK-Ziele 
- Ergebnisse der Methoden 2: Postkarten aus der Zukunft 
- Fotodokumentation  
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TOP 1 

Bürgermeister Hr. Fitz eröffnet die Ratsklausur und begrüßt den anwesenden Stadtrat. Nach 
einem kurzen Vorwort und Rückblick auf die vergangenen Veranstaltungen übergibt er die 
Leitung der Klausur an Hr. Preising. 

TOP 2 

Büroleiter Hr. Preising erläutert den Ablauf und das Ziel der heutigen Veranstaltung kurz. Im 
Vordergrund steht die Priorisierung der Ziele für die Gunzenhäuser Stadtentwicklung für die 
nächsten Jahre. Um ein produktives Arbeitsklima zu schaffen, stellt er zusammen mit Vor-
schlägen der Anwesenden einige Gesprächs- und Verhaltensregeln auf.  

 

TOP 3 

Fr. Eichinger gibt einen Überblick über die Ergebnisse der bisherigen Beteiligungen und Erhe-
bungen im Rahmen der ISEK-Evaluierung und Fortschreibung, um die Stadträt:innen auf den 
aktuellen Stand zu bringen. Die Ratsklausur ist die letzte Veranstaltung in der Reihe der ver-
schiedenen Beteiligungsformen (Ortsspaziergang, Online-Beteiligung, Workshop). [Power-
Point-Präsentation s. Anhang] 

 

TOP 4 

Fr. Eichinger bittet im Folgenden die Anwesenden, sich in 
den mit Hilfe verschiedener Schokoladentäfelchen ausge-
losten Kleingruppen zusammenzufinden. Als Einstieg in die 
Ratsklausur soll gemeinsam überlegt werden, welche unter-
schiedlichen Bedeutungen ein Schirm für die Stadt Gunzen-
hausen haben kann.  

Die angeregten Diskussionen ergaben die folgenden 
Schirm-Metaphern (zusammengefasst): 

In Gunzenhausen halten alle zusammen („unter einem 
Schirm“), auch in schwierigen Zeiten („bei Regen“). Ein res-
pektvolles Miteinander aller Generationen und Kulturen ist 
von großer Bedeutung. Im Sinne des Inklusionsgedankens werden besonders diejenigen un-
terstützt und geschützt, die auf Hilfe angewiesen sind.  
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In Gunzenhausen wird etwa im Hinblick auf die Versorgungssicherheit, den Katastrophen- und 
Klimaschutz zukunftsorientiert gedacht. Bei politischen Entscheidungen, wie zum Beispiel zu 
Mobilitätskonzepten und der Energienutzung, sollen die Bürger:innen demokratisch eingebun-
den werden. [Dokumentationsfoto s. Anhang] 

 

TOP 5 

Für die Bewertung der aus dem bisherigen 
Beteiligungsprozess und Expertenanalyse 
entstandenen Ziele wurden diese nach 
den Themenfeldern ‚Soziales‘, ‚Nachhal-
tigkeit & Klimaschutz‘, ‚Mobilität‘ und ‚Tou-
rismus & Wirtschaft‘ sortiert an Pinnwän-
den aufgehängt. Mit Klebepunkten konn-
ten diese in den Kategorien ‚wichtig‘, ‚we-
niger wichtig‘ und ‚kann ich so nicht unter-
stützen‘ bewertet werden. Für Anmerkun-
gen standen Post-its zur Verfügung. 

Die Bewertung viel dabei recht unter-
schiedlich aus. Die Themenfelder aus dem Handlungsfeld ‚Soziales‘ wurden hoch bis mittel 
priorisiert. Die Ziele aus den Handlungsfeldern ‚Nachhaltigkeit & Klimaschutz‘ und ‚Mobilität‘ 
wurden durchweg als wichtig bewertet. Im Handlungsfeld ‚Tourismus & Wirtschaft‘ gingen die 
Ansichten teils weit auseinander. So wurden die Ziele aus den Themenfeldern ‚Kultur‘, Öffent-
licher Raum‘ von der Mehrzahl der Teilnehmenden als eher niedrig priorisiert. Auch das The-
menfeld ‚Tourismus & Image‘ wurde als mittel bewertet, wogegen die Ziele in Bezug auf den 
‚Einzelhandel‘ hohe Zustimmung erhielten. Es wurde außerdem angeregt dieses Handlungs-
feld durch ein weiteres Ziel, bezogen auf die gesamte Wirtschaft Gunzenhausens, zu ergän-
zen. Dem werden die Planungsexpert:innen nachkommen. [Ergebnisse s. Anhang] 
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TOP 6 

Frau Güttler-Opitz von Projekt 4 stellt die momentan angedachten Änderungen für die Fort-
schreibung der Sanierungsgebiete der Altstadt von Gunzenhausen vor. [PPT s. Anhang] 

TOP 7 

Da die ISEK-Fortschreibung die Entwicklung der nächsten Jahre mitbestimmen wird, sollten 
die Teilnehmenden eine Vorstellung des zukünftigen Gunzenhausens entwickeln. Zur Unter-
stützung einer solchen positiven Vision und zur Visualisierung der Zukunft nach der Förderpe-
riode, wurden die Anwesenden gebeten, sich selbst eine Postkarte aus der Zukunft zu schrei-
ben. Es sollte berichtet werden, was im Jahr 2030 immer noch genauso ist wie heute, was sich 
in den letzten Jahren verändert hat und welche wichtigen Neuerungen es gibt. Dazu wählten 
die Teilnehmenden eine Postkarte mit einem aktuellen Motiv aus Gunzenhausen aus. Einige 
Beträge wurden dem Plenum vorgelesen und sorgten so für weitere Anregungen für die 
nächste Aufgabe. [Postkarten s. Anhang] 

 

TOP 8 
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Um die Ideen für die zukünftige Entwicklung Gunzenhausens zu konkretisieren, gab es im 
Folgenden die Möglichkeit das ‚Gunzenhäuser Zukunftsblättle‘ zu gestalten. Dieses erscheint 
am 7. Oktober 2030 und berichtet von Errungenschaften der Stadtentwicklung. Nach Hand-
lungsfeldern geordnet wurde diskutiert und die Zeitung gestaltet. [Ergebnisse s. Anhang] 

Anschließend stellten die Workshopteilnehmer:innen die zu den einzelnen Handlungsfeldern 
entstandenen Seiten im Plenum vor. Darauf aufbauend wurde dann unter Moderation von Hr. 
Preising eine Titelseite entworfen. Hierfür konnten die Anwesenden im gemeinsamen Aus-
tausch die Ihrer Ansicht nach zentralen Ziele und Wünsche benennen. Diese wurden dann in 
schlagkräftigen Überschriften zusammengefasst.  
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Um eine Brücke zwischen der Zukunftsvision für das Jahr 2030 und aktuellen Handlungsmög-
lichkeiten zu schlagen, kam die Moderationsmethode ‚Aufgabenkoffer‘ zum Einsatz. Die An-
wenden waren nun dazu aufgefordert, möglichst konkrete Aufgaben oder Projekte auf Zettel 
zu schreiben, die sie kurz- und mittelfristig als primär ansehen. Diese wurden dann in den 
‚Aufgabenkoffer‘ gepackt. 

Fr. Eichinger und Hr. Preising nahmen dann eine thematische Clusterung der Zettel vor. An-
schließend erhielten die Teilnehmenden die Gelegenheit, diejenigen Zettel bzw. Cluster mit 
Punkten zu bekleben, die ihrer Ansicht nach wichtige Projekte adressieren. Die Bepunktungen 
wurden anschließend gezählt. Die Aufgabenfelder mit den meisten Punkten fassten Fr. Eichin-
ger und Hr. Preising schließlich zu Leitprojekten zusammen. 

Leitprojekte (Bereiche mit gehäufter Nennung und den meisten Bepunktungen) 

• Direkte Bahnverbindung nach Nürnberg (insgesamt 22 Punkte) 
• Stadtbegrünung + Fassadenbegrünung (22 Punkte) 
• Mobilitätszentrum Bahnhof + Entwicklung Fußwegeverbindung Bahnhof – Innenstadt 

(insgesamt 21 Punkte) 
• Lebendige Innenstadt (insgesamt 20 Punkte)  
• Kompromiss für den Verkehr auf dem Marktplatz (insgesamt 19 Punkte inkl. „Ge-

schwindigkeit reduzieren im Stadtgebiet“) 
• Nachhaltigkeit & Klimaschutz (insgesamt 18 Punkte) 

Weitere Projekte 

• Radwege Ortsteile (16 Punkte)  
• Attraktiver Altmühlsee (insgesamt 11 Punkte) 
• PV-Anlagen durch Stadtwerke erschließen, auch Dächer belegen (10 Punkte) 
• Gänseproblematik entschärfen (10 Punkte) 
• Rufbus „on demand“ (10 Punkte) 
• Neues Mobilitätskonzept für alle(s) (8 Punkte) 
• Verlegung der Radlerbox an die Altmühlaue (Durchstich zum Marktplatz) (7 Punkte) 
• Begegnungsstätte für alle Generationen (Altmühlaue o.ä.) (5 Punkte) 
• Museum sanieren (4 Punkte) 
• Zur Finanzierung der Maßnahmen muss der Stadtrat auch Entscheidungen treffen, 

welche zur Erhöhung der Einnahmen führen (3 Punkte) 
• Stephanie-Schule vollständig begrünen (im Zuge der Sanierung) (2 Punkte) 
• Bürger beteiligen → der Stadtrat entscheidet (2 Punkte) 

[Fotodokumentation s. Anhang] 
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Zum Abschluss dankte Hr. Dr.-Ing. Preising den Anwesenden für Ihre Mitwirkung und leitete 
zu einer kurzen Feedback-Runde über. Die Teilnehmenden äußerten sich sehr positiv zum 
Workshop und bewerteten die fraktionsübergreifende Zusammenarbeit an diesem Tag als res-
pektvoll und konstruktiv. In seinem Schlusswort unterstrich Bürgermeister Fitz ebenfalls den 
produktiven Charakter der Veranstaltung und dankte den anwesenden Stadträt:innen und Ver-
waltungsmitgliedern sowie Fr. Güttler-Opitz und dem Team von PLANWERK STADTENT-
WICKLUNG.  

Das Team von PLANWERK STADTENTWICKLUNG bedankt sich bei den Teilnehmenden für 
die gute Zusammenarbeit und Ihre kreativen Ideen. Diese werden im Rahmen der weiteren 
ISEK-Erarbeitung von den Planungsexpert:innen gesichtet und geprüft, und soweit möglich 
berücksichtigt.  

 



wichtig weniger 
wichtig

kann ich so 
nicht 

unterstützen

Natur & Klima

Der vielfältige Naturraum ist der Markenkern von 
Gunzenhausen. Vorhandene und neue Freiräume 
werden unter Berücksichtigung von grüner und 
blauer Infrastruktur entwickelt, sind reich an 
Biodiversität und an den Klimawandel angepasst. 
Das Bewusstsein für diese Werte wird erhöht.

18

Energie

Gunzenhausen ist auf dem Weg in ein postfossiles 
Zeitalter. Wo möglich werden CO2-Emissionen 
reduziert und die Nutzung und Erzeugung 
regionaler, regenerativer Energien ausgebaut.

19

Bürger:innen sollten dabei 
einbezogen werden; der 
Gebäudebereich ("graue Energie") 
sollte auch mitberücksichtigt werden

Bauliche Missstände und Sanierungen werden 
gezielt angegangen und Quartiere unter Einbezug 
der Bevölkerung weiterentwickelt. 
Innenentwicklung hat Vorrang vor 
Außenentwicklung.
Die Stadt Gunzenhausen ist Wohn- und Lebensort 
für unterschiedliche Bevölkerungsgruppen. Alle 
können sich hier sicher und wohl fühlen und 
finden geeigneten Wohnraum und moderne wie 
auch nachhaltige Wohnformen.

Alle Bevölkerungsgruppen sind mobil und auch 
ländliche Ortsteile profitieren von nachhaltigen 
und alternativen Mobilitätsformen. 
Verkehrsflächen haben eine hohe Grün- und 
Aufenthaltsqualität und Parkplätze nehmen nur 
noch dort, wo es unverzichtbar ist, Stadtraum ein.

Parkplätze für 
mobilitätseingeschränkte Personen 
sind wichtig

Negative Beeinträchtigungen durch Verkehr 
werden minimiert und es herrscht eine 
gegenseitige Rücksichtnahme aller 
Verkehrsteilnehmenden.

Der Durchgangsverkehr sollte aus der 
Stadt gebracht werden (hierzu 
allerdings Gegenfrage "wirklich?" auf 
Post-It)

Radfahren

Eine qualitativ hochwertige Radinfrastruktur 
ermöglicht eine alltägliche wie auch touristische 
Nutzung. Sie endet nicht an Verwaltungsgrenzen, 
sondern vernetzt die Highlights der Region, Wohn-
, Arbeits- und Erholungsorte

20

Die Ortsteile sollten nicht vergessen 
werden

Ganzheitliche 
Wirtschaftsentwicklung 

Gunzenhausen ist ein attraktiver Standort zum 
Leben und Arbeiten. Die Stadt weist durch die 
ganzheitlich betrachtete wirtschaftliche 
Entwicklung gute Rahmenbedingungen für ein 
erfolgreiches Wirtschaften auf. Es gibt 
Möglichkeiten zur Erweiterung bestehender 
Unternehmen und zur Neuansiedlung.

Neuer Zielvorschlag basierend auf 
Anregungen aus Workshop

Die touristischen Angebote in Gunzenhausen 
werden zeitgemäß und zielgruppenorientiert 
weiterentwickelt sowie ganzjährig ausgebaut. 
Tourismus versteht sich dabei als gemeinsame 
Aufgabe in regionaler Zusammenarbeit unter 
Einbezug der einheimischen Bevölkerung.

Gunzenhausen ist attraktiv für Neubürger:innen 
und Existenzgründer:innen und hilft diesen in 
Gunzenhausen anzukommen und sich 
gewinnbringend für ihre Stadt einzubringen. 

Eine lebendige, vielfältige und gut erreichbare 
Innenstadt ist der Kern der Versorgung in 
Gunzenhausen. Regionale Wertschöpfungsketten 
sollen gestärkt werden.

Eine ergänzende Daseinsvorsorge ist in den 
Wohnquartieren mit kurzen Wegen verfügbar.

Bewertungstabelle ISEK-Ziele

Anmerkungen

Handlungsfeld: Nachhaltigkeit und Klimaschutz

Handlungsfeld: Tourismus und Wirtschaft

11,5 3,5

Die Grenzen des touristischen 
Wachstums sind irgendwann für die 
Bürger:innen erreicht

Handlungsfeld: Mobilität

3

Stadtentwicklung 20

Vor dem Abriss von Gebäuden sollte 
eine Sanierung in Erwägung gezogen 
werden; Die Ortsteile sollten nicht 
vergessen werden

Tourismus & Image

Einzelhandel

Priorisierung

Themenfeld Ziel

Verkehr 20

18



Flexible Veranstaltungsflächen und -räume für 
unterschiedliche Veranstaltungsformate schaffen 
neue Möglichkeiten für Künstler und 
Künstlerinnen – damit werden auch neue 
Zielgruppen für Kunst und Kultur erschlossen.

Das historische und kulturelle Erbe von 
Gunzenhausen ist für alle sichtbar und erlebbar.

Kunst und Kultur sind im öffentlichen Raum in 
vielfältiger Form erlebbar.
Beleuchtung öffentlicher Räume in Gunzenhausen 
erfolgt bewusst und sparsam – wo nötig 
gestalterisch hochwertig, wo verzichtbar in 
reduzierter Form.

Das Aushängeschild der Stadt Gunzenhausen ist 
die Integration aller Bevölkerungsgruppen in die 
Gesellschaft. Angebote und Stadtraum sind 
barrierefrei, alle Generationen und Kulturen 
können am Gemeinschaftsleben teilhaben und 
werden gefördert und finden attraktive, 
konsumfreie Treffpunkte.
Die Verwaltung zeigt sich bürgernah und bindet 
die Bevölkerung bei Entscheidungen mit ein. Alle 
Teile der Bevölkerung haben Zugang zu modernen 
Infrastrukturen, auch die Ortsteile haben 
Breitbandinternet.

Spiel & Sport

In Gunzenhausen gibt es qualitativ hochwertige, 
abwechslungsreiche, alle Altersgruppen 
ansprechende und öffentliche Spiel-, Sport- und 
Bewegungsmöglichkeiten. Die naturnahen 
Bewegungsräume sind miteinander verbunden 
und sicher erreichbar.

14

Bildung

In Gunzenhausen gibt es vielfältige, hochwertige 
Bildungsmöglichkeiten – auch lebenslanges 
Lernen ist möglich. 

16 4

Durch die VHS Gunzenhausen ist v. a. 
der Bereich des lebenslangen Lernens 
schon gut gesättigt.

Handlungsfeld: Soziales

Öffentlicher Raum

Integration 19

6 12 1

Neue Interessensgruppen sollten 
angesprochen und neue Perspektiven 
entwickelt werden

Kultur 5 10 2









Gunzenhäuser

Zukunftsblättle
Montag, den 07.10.2030 | 41. Woche 

Weitere

Meldungen

 » Gewerbesteuer 

steigt und er-

reicht neuen 

Höchststand

 » Gunzenhausen 

ist schuldenfrei

 » Erfolg im Stadt-

rat: Diskussion  

um Marktplatz 

gelöst

 » Finanzierung 

gesichert: 

Schwimmbäder 

in sicheren Ge-

wässern

DIE UNABHÄNGIGE ZEITUNG FÜR EIN NACHHALTIGES, SOZIALES UND LEBENDIGES GUNZENHAUSEN

Zukunftsschub für Gunzenhausen!

Die Bauarbeiten 
am Gunzen-

häuser Bahnhof sind 
abgeschlossen. Das 
Gebäude und die 
Außenanlagen er-
strahlen jetzt nicht 
nur in neuem Glanz, 
sondern sind nun 
auch vollständig bar-

rierefrei. Eine wei-
tere gute Nachricht: 
Ab nächster Woche 
wird es eine Direkt-
verbindung nach 
Nürnberg geben, die 
Gunzenhausen in 
einem hohen Takt 
mit dem Zentrum der 
Metropole verbindet.

Gunzenhausen 

gewinnt doppelt! 

Gunzenhausen ist  
Vorreiter  im Kli-

maschutz. Die Stadt 
wurde dank ihres En-
gagements mit dem 
bayerischen Nachhal-
tigkeitspreis  und dem 
Biodiversi tätspreis 
ausgezeichnet.   

Das Wetter

Heute:

7° - 14°

Morgen:

6° - 12°

Die intensiven 
B e m ü h u n g e n 

der letzten Jahre ha-
ben sich ausgezahlt: 
Gunzenhausen ist  
CO

2
-neutral.  Hierzu 

trug nicht zuletzt  
das Engagement  
der Stadtwerke  bei, 
die immer mehr auf 

Photovol ta ik-An-
lagen setzen. Die 
zahlreichen Begrü-
nungsmaßnahmen 
im Stadtgebiet ver-
bessern  nicht nur die  
CO

2
-Bilanz, sondern 

auch das Mikroklima 
und machen Gunzen-
hausen lebenswert. 

Gunzenhausen ist CO
2
-neutral!
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Entwicklungspotential 

E E

Abgrenzung Sanierungsgebiete (SAN)

Mögliche Erweiterungsgebiete

SAN  I

SAN  II

SAN  III-2

SAN  IV

SAN  V

SAN  VI

SAN  VII

SAN  VIII

SAN  III-1

Gebäudeleerstand  (      Teilleerstand)

Gebäudeleerstände

Sanierungs- / Handlungsbedarf  

Handlungsbedarf Gebäude- / Grundstücksnutzung N N

V V Handlungsbedarf Verkehr / Verkehrsflächen

F F Handlungsbedarf Freiflächen / Grün

B B Handlungsbedarf Bausubstanz  

weiss = keine Sanierungstatbestände
rot = Sanierungstatbestände

Sanierungssatzung (gem. § 142 BauGB)

U umfassendes Sanierungsverfahren
(inkl. besondere sanierungsrechtliche Vorschriften: 
§153 bis § 156 BauGB)

V vereinfachtes Sanierungsverfahren gem § 142 (4) 
BauGB (ohne besondere sanierungsrechtliche 
Vorschriften: §153 bis § 156 BauGB)

Legende

 weiß = kein relevantes Entwicklungspotential
 grün = relevantes Entwicklungspotential

Vorschlag Abgrenzung künftiges 
Sanierungsgebiet (vereinfachtes 
Verfahren)

Sachstand:
Im Bereich der Altmühlauen fanden umfangreiche Maßnahmen im 
Rahmen des Hochwasserschutzes statt. Weitere Maßnahmen 
(Renaturierungsmaßnahmen/ Ökologische Umgestaltung der Mittleren 
Altmühl durch das wasserwirtschaftsamt Ansbach) sind geplant.

Ansatzpunkte:
Prüfung, inwieweit die Altmühlaue der Förderkulisse der 
Städtebauförderung liegt. Falls hier keine Förderung erfolgen 
kann, wird die Herausnahme der Flächen westlich des Dammes 
empfohlen.
Maßnahmen östlich des Dammes zur Aufwertung und 
Attraktivitätssteigerung des Altstadtrandes/ Altstadtzuganges wie 
beispielsweise der geplante Skulpturenweg sind von der 
Rücknahme des Sanierungsgebietes nicht betroffen. Diese 
Bereiche sind weiterhin Teil der Sanierungsgebiete.

SIVWestlicher Altstadtrand mit Altmühlaue

SVIIQuartier Weißenburger Straße und 
Zum Schießwasen

SIII-2Nordwestliche Altstadt 
mit Spitalstraße und Osianderstraße

Altmühlaue im Bereich der Sanierungsgebiete

B N V FEu

Nördlicher Altstadtkern zwischen Marktplatz, 
Gerberstraße und Rathausstraße SII

Gebietscharakteristik: 
Altstadtkern mit hohem Geschäfts-/ Dienstleistungsbesatz und gemeinbe-
darflichen Einrichtungen, teilw. Leerstand. Viele historische Gebäude mit  
baulichen und gestalterischen Mängeln. Weitestgehend sanierter Straßen 
raum, jedoch Mängel hinsichtlich Barrierefreiheit (z.B. Ladeneingänge).
  
Baulücken / Flächenpotential:  
6 Gebäude mit (Teil-)Leerstand. Insgesamt geringes Flächenpotential.

Sanierungsbedarf / Entwicklungspotential:
Durch die historische Bausubstanz besteht ein permanenter baulicher 
und gestalterischer Sanierungsbedarf im Quartier. Der Leerstand weist 
weiter auf funktionale Defizite hin. In den Innenbereichen (Hospet) 
besteht teilweise Erneuneuerungsbedarf (Parken und Erschließung). 
Insgesamt geringes Entwicklungspotential vorhanden, aber zur Sicherung 
der Bausubstanz und Gewährleistung der Funktion "Altstadtkern" ist eine 
weitergehende Sanierungstätigkeit notwendig.

Ansatzpunkte:
Vollflächiger Beibehalt des Sanierungsgebietes SAN II zum 
Erhalt  der hist. Bausubstanz und Revitalisierung der Leer- 
stände bzw. Gewährleistung der bestehenden Funktionen im 
Altstadtkern. Besondere Berücksichtigung Barrierefreiheit.

III-2

VIII

II

IV

I
VI

V

VII

III-1

Übersicht derzeitige Sanierungsgebiete

Nordwestliche Altstadt - Baublock 
zwischen Osianderstr. & Postgässchen

Gebietscharakteristik: 
Das Quartier am nördlichen Altstadtrand besitzt als Verbindungsbereich 
(von Norden in die Altstadt führender Rad-/Fußweg und Großparkplatz) 
und Eingang in den Ortskern (Bahnhofstraße) neben dem Wohnen einen 
hohen Geschäftsbesatz v.a. im südl. und östl. Bereich (den Hauptstraßen 
zugeordnet). Es finden sich vollflächig bauliche, funktionale und gestal- 
terische Defizite an den Gebäuden, unattraktive und ungeordnete Frei- 
flächen sowie gestalterische und funktionale Mängel im Straßenraum. 

Baulücken / Flächenpotential:  
Unternutzung und Leerstand, geringe Möglichkeit zur Nachverdichtung 
und zur Neuordnung (Innenbereich San III/I bereits bebaut).

Sanierungsbedarf / Entwicklungspotential: 
Vollflächig baulicher, gestalterischer und funktionaler Sanierungsbedarf 
an den älteren Gebäuden, an Freiflächen und im Straßenraum. In den 
Innenbereichen  und rückwärtigen Lagen besteht Entwicklungspotential. 
Das Gebiet wirkt "abfallend". Eine weitergehende Sanierungstätigkeit  ist 
zur Aufwertung des Gebietes und zur Gewährleistung der bestehenden 
Nutzungen notwendig.

Ansatzpunkte:
Beibehalt des Sanierungsgebietes SAN III-2 zur Entwicklung der 
Bausubstanz und Revitalisierung der Leerstände bzw. Gewähr- 
leistung der bestehenden Funktionen. Zur Entwicklung und Auf- 
wertung der Randbebauung der Bahnhofstraße wird die Integra- 
tion von San III-1 in San III-2 empfohlen. Zudem ggf. eine 
Rücknahme des Sanierungsgebietes im Bereich der Neubebau- 
ung und des Parkplatzes (östl. Uferbereich der Altmühl).

SIII-2Nordwestliche Altstadt 
mit Spitalstraße und Osianderstraße

B N V FEv u
SAN III-1: umfassendes Verfahren
SAN III-2: vereinfachtes Verfahren

SIII-1

B N V FEu

SVIII + Q8

Gebietscharakteristik: 
Gründerzeitliches Wohnquartier mit Technikkaufhaus, Parkplatzflächen 
und innenliegenden (ehem.) Gewerbeflächen als Verbindungsbereich 
zwischen Bahnhof und Altstadt. Es finden sich vollflächig bauliche, funk- 
tionale und gestalterische Defizite an den Gebäuden, unattraktive und 
ungeordnete Freiflächen sowie gestalterische und funktionale Mängel in 
Teilen des Straßenraumes. Weiter wird der Bahnhof und sein Umfeld 
seiner Funktion als Stadteingang nicht gerecht.

Baulücken / Flächenpotential:  
5 Anwesen stehen leer. Eine Unternutzung  im südlichen Sanierungsge- 
biet wird vermutet. Insgesamt besteht besonders im südlichen Bereich 
des Quartiers ein hohes Flächenpotential zur Neuordnung bzw. Nut- 
zungsintensivierung zur Verfügung.

Sanierungsbedarf / Entwicklungspotential: 
Vollflächig baulicher, gestalterischer und funktionaler Sanierungsbedarf 
an den älteren Gebäuden, Freiflächen und in Teilen des Straßenraumes. 
In den Innenbereichen und in/ an mehreren Anwesen besteht Entwick-  
lungspotential. Eine weitergehende Sanierungstätigkeit ist zur Entwick- 
lung des Gebietes im südlichen Bereich und zur Gewährleistung der be- 
stehenden Nutzungen notwendig. Nach Erwerb des Bahnhofes ist eine 
Gebäudesanierung und neue Nutzung (Mobilitätszentrum, Buchhandlung, 
Bäckerei/Cafe) geplant. Ein barrierefreier Ausbau des Bahnhofes, 
Fahrradparkhaus und Carsharing Angebot sind Teil des 
Neugestaltungskonzeptes. Langfristig ist zudem die Neugestaltung des 
Busbahnhofes geplant.

Ansatzpunkte:
Beibehalt des Sanierungsgebietes SAN VIII zur Sicherung der 
gründerzeitlichen Baustrukturen (bes. entlang der Schillerstraße) 
und Entwicklung der Bausubstanz/ Revitalisierung der Leerstän- 
de bzw. Gewährleistung der bestehenden Funktionen insbeson- 
dere im südlichen Bereich. Zur Aufwertung des Bahnhofsplatzes 
und der Verbindung Bahnhof - Altstadt sollte die Randbebau- 
ung entlang der Schillerstraße und der Nürnberger Straße 
beidseitig zur Entwicklung einer einheitlichen Aufwertung des 
Gebietes sowie das Bahnhofsgebäude mit Bahnhofsvorplatz und 
Busbahnhof zur Aufwertung des Stadteingangs um den Bahnhof 
in das Sanierungsgebiet einbezogen werden.

Nordöstlicher Altstadtrand 
mit Bahnhof

SAN VIII

Erweiterung Randbebauung Schillerstraße / Bahnhofsplatz

Erweiterung Randbebauung  Nürnberger Straße

Gebietscharakteristik: 
Weitgehend geschlossene Bebauungszeile mit hohem Geschäfts-/ 
Dienstleistungsbesatz entlang Marktplatz und Weißenburger Straße mit 
nach Westen angrenzender rückwärtigen Bebauung bzw. Freiflächen zur 
gestalteten Altmühlaue. Viele historische Gebäude mit teilweise bau- 
lichen und gestalterischen Mängeln. Weitestgehend sanierter Straßen- 
raum. Das Quartier stellt das in Nord-Süd-Richtung verlaufende Rückgrat 
der Altstadt dar und prägt mit der Altmühlaue den westlichen Altstadtrand.

Baulücken / Flächenpotential:
5 Gebäudeleerstände, 1 Teilleerstand mit einer Konzentration im süd- 
lichen Bereich. 

Sanierungsbedarf / Entwicklungspotential:
Durch die historische Bausubstanz besteht ein permanenter baulicher 
und gestalterischer Sanierungsbedarf im Quartier. Der Leerstand weist 
auf funktionale Defizite im südlichen Bereich hin. In den rückwärtigen Be- 
reichen zur Altmühlaue besteht teilweise Erneuneuerungsbedarf. Insge- 
samt höheres Entwicklungspotential in den rückwärtigen Lagen und im 
südlichen Bereich. Zur Sicherung der Bausubstanz und Gewährleistung 
der Funktion "Altstadtkern" ist eine weitere Sanierungstätigkeit notwendig.

Ansatzpunkte:
Beibehalt des Sanierungsgebietes SAN IV im Bereich der Bau- 
strukturen zum Erhalt der historischen Bausubstanz, Revitali- 
sierung der Leerstände bzw. Sicherung und Weiterentwicklung 
der bestehenden Funktionen am Altstadtrand insbesondere im 
südlichen Bereich des SAN IV. Gestaltung der bebauten Raum- 
kante zur Altmühl. Evtl. Rücknahme des Sanierungsgebietes im 
Bereich um den westlichen Uferbereich der Altmühl (Neubebau- 
ung/ Parkplatz).
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SIVWestlicher Altstadtrand mit Altmühlaue

SVII

Gebietscharakteristik: 
Kleinteilige teilweise unstrukturierte Bebauung entlang der Weißenburger 
Straße, gestalteter Bereich an der Altmühlaue mit Stadthalle, Hotel, 
Museum und Vorbereich (Isle-Platz). Nach Süden angrenzend große 
Freiflächen (Parkplatz, Festplatz etc.). Das Umfeld Stadthalle / Hotel / 
Altmühlaue weist keine wesentlichen Mängel auf. Im Bereich der klein- 
teiligen Baustrukturen finden sich bauliche, funktionale und gestalterisch 
Defizite an Gebäuden und im Straßenraum. Parkplatzflächen und Fest- 
platz sind teilweise unstrukturiert und wenig begrünt und eingegrünt.

Baulücken / Flächenpotential:   
1 Gebäudeleerstand, 1 Baulücke, große Freiflächen

Sanierungsbedarf / Entwicklungspotential:
Die kleinteilige Bebauung an der Weißenburger Straße weist einen hohen 
Sanierungsbedarf auf. Große Teile der Freibereiche  sind unstrukturiert 
und mangelhaft begrünt und eingegrünt. Insgesamt besteht ein hohes 
Entwicklungspotential in den Freibereichen und ein Bedarf an Neuord- 
nung in den Bereichen mit kleinteiliger Baustruktur. Hier ist eine weiter- 
gehende Sanierungstätigkeit notwendig.
Nach Generalsanierung und Erweiterung der Stadthalle sind die 
Neugestaltung des direkten Umfeldes mit einer Platzgestaltung und 
Ausbau bzw. Aufwertung des Parkplatzsbereiches als südlicher 
Altstadtparkplatz geplant.

Ansatzpunkte:
Beibehalt des Sanierungsgebietes SAN VII im Bereich der klein- 
teiligen Baustrukturen und im Umfeld Festplatz zur Gewährleis- 
tung einer geordneten und strukturierten Ortsentwicklung. Neu- 
ordnung der Gemengelage zwischen Zum Schießwasen und 
Weißenburger Straße, Aufwertung des Ortseinganges. Reduzier- 
ung um den Uferbereich der Altmühl im Westen und der rück- 
wärtigen Neubebauung an der Austraße (östl. der Weißenburger 
Straße). 

Quartier Weißenburger Straße und 
Zum Schießwasen

B NE V F
in Teilbereichen
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SV

Gebietscharakteristik: 
Südöstliches Altstadtquartier  mit Geschäfts-/ Dienstleistungsbesatz an 
der Weißenburger- und Sonnenstraße und hohem Wohnanteil im Innen- 
bereich um den Kirchenplatz. Viele Gebäude mit  baulichen und gestal- 
terischen Mängeln. Straßenraumsanierungen in der Quartiersmitte in den 
80er Jahren (Oberflächengestaltung nicht mehr stimmig). Mängel hin- 
sichtlich Barrierefreiheit. Das Gebiet wirkt teilweise untergenutzt und 
"absteigend".

Baulücken / Flächenpotential: 
14 Gebäudeleerstände sowie vermutete Unternutzung, mehrere Bau- 
lücken/ Brachflächen (Bereich Altmühlbote, Bereich Weißenburger Straße 
31/35,  Baulücke Sonnenstraße 10). Insgesamt hohes Flächenpotential. 

Sanierungsbedarf / Entwicklungspotential:
Durch die ältere (historische) Bausubstanz mit einem insgesamt schlech- 
ten Bauzustand sowie Mängel im Straßenraum besteht ein baulicher und 
gestalterischer Sanierungsbedarf im Quartier. Die hohe Leerstandsquote 
weist vollflächig auf funktionale Defizite hin. In den Leerstandscluster 
(Bereich Altmühlbote, Weißenburger Straße 31/35) besteht  dringender 
Neuordnungs-/ Entwicklungsbedarf. Die Baulücke Sonnenstr. 10 wird be- 
baut. Insgesamt hohes Entwicklungspotential durch Nutzungsintensivier- 
ung zur Sicherung der Funktionen "Wohnen und Arbeiten" in bzw. am 
Rande der Altstadt. Weitergehende Sanierungstätigkeit vollflächig not- 
wendig.

Ansatzpunkte:
Beibehalt des Sanierungsgebietes SAN V zum  Erhalt der 
historischen Bausubstanz, zur Revitalisierung der Leerstände 
und zur Sicherung/ Entwicklung der bestehenden Funktionen 
am Rande des Altstadtkerns. Gewährleistung einer geordneten 
und strukturierten Neuordnung in den Brachflächen/ 
Leerstandscluster. Aufgrund der geplanten Neubebauung des 
Eckgrundstückes Sonnenstraße Nr. 10 und des rückwärtigen 
Bereiches Weißenburger Str. 35 wird in diesen Bereichen eine 
Rücknahme des Sanierungsgebietes empfohlen.

Südöstliche Altstadt

SAN V

Erweiterungen rückwärtiger Bereich Weißenburger Straße 31/35
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Östlicher Altstadtrand SVI

Gebietscharakteristik: 
Bebauung mit überwiegender Wohnnutzung am Altstadtrand beidseits der 
Bühringer Straße und östlich der Brunnenstraße. Vollflächig bauliche und 
gestalterische Mängel an der Bausubstanz. Bauliche, gestalterische und 
funtionale Defizite in der Bühringer Straße. Das Quartier wirkt insgesamt 
"absteigend".
  
Baulücken / Flächenpotential:  
3 Gebäudeleerstände, 1 Teilleerstand. Insgesamt geringes Flächen- 
potential. 

Sanierungsbedarf / Entwicklungspotential:
Durch die historische/ ältere Bausubstanz besteht ein permanenter bau- 
licher und gestalterischer Sanierungsbedarf im Quartier. Die Bühringer 
Straße weist ebenfalls Sanierungsbedarf auf. Das hohe Verkehrsaufkom- 
men in Bezug zur Randnutzung Wohnen zeigt entlang der Bühringer 
Straße einen Nutzungskonflikt und mangelnde Wohnqualität. Die hier 
vorliegenden Gebäudeleerstände und Mängel an den Gebäuden 
bestätigen die funktionalen Defizite. Zur Sicherung der Bausubstanz und 
Gewährleistung der Funktion "Wohnen am Rande der Altstadt" ist eine 
weitergehende Sanierungstätigkeit notwendig.

Ansatzpunkte:
Vollflächiger Beibehalt des Sanierungsgebietes SAN VI zum 
Erhalt der Bausubstanz, Revitalisierung der Leerstände bzw. 
Gewährleistung der bestehenden Funktionen am Altstadtrand.

Gebietscharakteristik: 
Mischgebiet zwischen Bahntrasse und der südlich angrenzenden Altstadt 
zwischen Bahnhofstraße und Spitalstraße. Die hier angrenzende Bebau- 
ung weist bauliche, funktionale und gestalterische Defizite an den Gebäu- 
den sowie gestalterische und funktionale Mängel im Straßenraum  und an 
Freiflächen auf. Im Innenbereich finden sich verdichtete Neubaustruktu- 
ren (Reihenhäuser, Doppelhäuser). Es handelt sich um kein in sich ge- 
schlossenes Quartier, sondern eher um eine "Restfläche" zwischen SAN 
III und SAN VIII als Gemengelage mit zwei Nutzungsschwerpunkten: 
Wohnen verstärkt im Westen zur Spitalstraße, gewerbliche bzw. 
gemischte Nutzungen nach Norden zur Bahn und im Bereich Bahnhof- 
straße. 
  
Baulücken / Flächenpotential:  
1 Nebengebäude mit Leerstand. Insgesamt geringes Flächenpotential, 
aber Potential für Umnutzung und Nutzungsintesivierung.

Sanierungsbedarf / Entwicklungspotential:
Baulicher, gestalterischer und funktionaler Sanierungsbedarf an den 
älteren Gebäuden (überwiegend entlang  der Spitalstraße), in den Frei- 
flächen und im Straßenraum. In den gewerblich genutzten Lagen besteht 
möglicherweise Entwicklungspotential. Das Gebiet wirkt zumindest im 
Ortseingang Spitalstraße "abfallend". 

Ansatzpunkte:
Integration der Fläche in die Sanierungstätigkeit der Stadt Gun- 
zenhausen zur einheitlichen Aufwertung des Gebietes Q3 in 
Bezug zu den angrenzenden Sanierungsgebieten (auch zur Ent- 
wicklung einer einheitlicher Förderstruktur) und zur Vermeidung 
von Nutzungskonflikten.
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Q3Quartier zwischen Bahnhofstraße
und Spitalstraße
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Gebietscharakteristik: 
Altstadtkern mit hohem Geschäfts-/ Dienstleistungsbesatz und gemeinbe-
darflichen Einrichtungen, geringer Leerstand. Viele historische Gebäude 
mit teilweise baulichen und gestalterischen Mängeln. Weitgehend 
sanierter Straßenraum, jedoch Mängel hinsichtlich Barrierefreiheit. 
Rathaushof wird derzeit saniert.
  
Baulücken / Flächenpotential:  
2 Gebäude mit (Teil-) Leerstand. Insgesamt geringes Flächenpotential.

Sanierungsbedarf / Entwicklungspotential:
Durch die historische Bausubstanz besteht ein permanenter Sanierungs- 
bedarf im Quartier. Auch bereits sanierte Gebäude weisen Sanierungsbe- 
darf auf. In den Innenbereichen besteht teilweise Erneuerungsbedarf. Ins- 
gesamt geringes Entwicklungspotential, aber zur Sicherung der Bausub- 
stanz und Gewährleistung der Funktion "Altstadtkern" ist eine weiter- 
gehende Sanierungstätigkeit notwendig.

Ansatzpunkte:
Vollflächiger Beibehalt des Sanierungsgebietes SAN I zur 
Sicherung der Bausubstanz und weiterer Gewährleistung der 
bestehenden Funktionen. Besondere Berücksichtigung der 
Barrierefreiheit.

Altstadtkern Marktplatz mit Rathaus SI

Handlungsbedarf Sanierungsgebiete

VIII

II

I VI

V

VII

III

IV

Q3
Q8

Quartier mit 
dringendem / umfangreichen Handlungsbedarf
keinem / geringen Entwicklungspotential

Quartier mit
dringendem / umfangreichen Handlungsbedarf
und hohem Entwicklungspotential 

Vorschlag: Herausnahme aus dem Sanierungsgebiet

Vorschlag: Erweiterung Sanierungsgebiet

Problematische Abgrenzung Sanierungsgebiet
Hinweis auf Überschneidungen und fehlende Bereiche

Zusammenfassende Bewertung 




